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Der Vorsitzende er6ffnet die Sitzung, begrif3t die Anwesenden, besonders den

1. Stadtbeigeordneten Wolfgang Ploger sowie die Stadtbeigeordneten Glnter Kiipper und
Markus Winkelbach und stellt die ordnungsgeméaRe Einladung und die Beschlussfahigkeit
des Stadtrates Unkel fest.

Er teilt mit, dass fir die heutige Sitzung die Ratsmitglieder Holger Zeise und Susanne Haller
entschuldigt abwesend sind.

Der Vorsitzende begruf3t zudem die vielen Zuhdrer und die Schriftfiihrerin, Frau Sabrina
Conrad.

Der Vorsitzende gratuliert folgenden Ratsmitgliedern nachtréaglich zum Geburtstag:
im Juni: Frau Claudia Stolte-Herdler und Frau Christiane Laschefski
im Juli: Herrn Holger Zeise

Der Vorsitzende lasst Herrn Dipl.-Ing. Daniel HeRRler entschuldigen. Herr HelR3ler kommt vom
Planungsburo fur das Bauleitverfahren ,Unkel-Sud - Lidl“. Er wollte die Bauleitplanung in
der heutigen Sitzung vorstellen. Herr Hel3ler musste aber leider begriindet absagen.

Beschluss-Nr.: 481/19-24
Der Vorsitzende hat keine Anderungen in der TO; da keine weiteren Anmerkungen erfolgen,
wird die Tagesordnung angenommen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

TOP 1 Einwohnerfragestunde

Der Vorsitzende verliest die Fragen von Herrn Thomas Mirbach, die mit Schreiben vom
10.07.2023 zum Thema ,Im Bricher, bei der Stadt eingegangen sind und die entsprechen-
den Antworten der Verbandsgemeindeverwaltung Unkel dazu:
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Abtei'ung: FB2

Erstalltvon:  Frau Sabine Kindler-Glatzner

Zmmi 3.04
VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG | oo 022 24 { 1806-40

Unkel/Rhein Telefax 022 24 { 1806-740

E-Mai': kindler-glaetzner@vgvunkel.de

Aklenzeichen: FB2-KG

Datum: 18.07.2023

Mitteilung an die Stadt Unkel

B-Plan "Im Briicher"

Auf Basis der Stellungnahme zu den Fragen von Januar dieses Jahres geben wir folgende, ak-
tualisierte Stellungnahme ab:

1. Was ist das Ergebnis des Artenschutz-Fachqutachtens? Welche weitere Vor-
gehensweise ergibt sich aus dem Gutachten?

Bis zum heutigen Tag liegt zwar ein Zwischenstand, jedoch trotz mehrfachen schriftlichen sowie
telefonischen Nachfragen der Verwaltung keine Schlussfassung des Artenschutzgutachtens vor.
Wir werden weiter auf dessen Vorlage - der die noch ausstehenden Auswertungen der Fleder-
mausaufzeichnungen enthalt - drangen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wurde der Nachweis der Flacheneignung und des Fla-
chenanschlusses von potentiellen Umsiedlungsbereichen fiir die Haselmaus gefordert.

Eine Habitateignung fiir Haselméause als potentieller Umsiedlungsbereich der im nordlichen Pla-
nungsgebiet liegenden Flachen konnte durch das vorlaufige Fachgutachten nachgewiesen wer-
den. Im westlich des B-Plangebietes angedachten Umsiedlungsbereich ist aufgrund einge-
schrankter Wanderungsmaglichkeiten sowie fehlendem Biotopverbund, aufgrund der Bahngleise
und der B42, eine Habitateignung fur eine Umsiedlung der Haselmaus nicht gegeben.

Die Bilanzierung des erforderlichen Flachenbedarfs, die Ermittlung und rechtliche Sicherung ge-
eigneter MalRnahmen und der Flachen fir die naturschutzfachliche und im Besonderen die arten-
schutzrechtliche Kompensation bleibt ein besonderes Erfordernis des Biotop- und Artenschutzes.

2. Wie ist der Stand der Gesprdche mit der Landespflege?
Gibt es iiber das Artenschutzqutachten hinaus noch weitere Diskussions-

punkte?

Hier gibt es zum einen Betrachtungen zur Landespflege/ Naturschutz und zum anderen zum Ar-
tenschutz.

Der landespflegerischen Betrachtungen sind weitgehend abgeschlossen (Fertigstellung erst nach
Abschliuss Artenschutz und Feststehen Bebauungskonzept mdglich). Nach derzeitigem Stand
wird sich der diesbezliigliche Ausgleich voraussichtlich auf der hierfiir ausgesuchten Flache am
Winzerweq leisten lassen,

Hingegen stellt der Artenschutz ein Problem dar.

Das noch nicht eingegangene abschlieBende Fachgutachten Artenschutz ist die Grundlage fur
weiterfiihrende konkretere Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde. Erst wenn die-
ses vorliegt konnen weitere Einzelheiten besprochen werden.

I
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Hierzu zah!t insbesondere die Thematik des artenschutzrechtlichen Ausgleichs fiir die Hasel-
maus. Im Vorfeld befiirchtete die Untere Naturschutzbehdrde, dass der zwar grundsatzlich geeig-
nete, nordlich anschlieende Bereich nicht ausreichl, die durch das Baugebiet hinzutretenden
Tiere zu den dort bereits vorkommenden Individuen aufzunehmen (Nahrung und Lebensraum).
Sollte der Artenschutzbericht dies nicht widerlegen kdnnen und keine nach Lage und Grole so-
wie im dauerhaften Zugriff fir die Stadt befindliche geeignete Flache finden, ist dieses Problem
ungelost. (Die bislang gefundenen Flachen waren nicht geeignet.) Dann ist die grundsatzliche
Machbarkeit des Baugebietes zu klaren,

Zu den weiteren Punkten s. Antworten zu 3 und 4). Des Weiteren sind diverse Larmschutzmali-
nahmen bzw. -erfordernisse fiir die Wahrung der Anforderungen gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse zu konkretisieren (s.u.).

3. Welche Gutachten/Uberpriifungen sind zwischenzeitlich erfolgt?

o Verkehrsplanerische Untersuchungen (Grundlage fur Larmgutachten)

e Larmuntersuchungen (Ziel-/Quell-Verkehr, B42 und Bahn, Vorschlag hohe Larmschutz-
wand/-wall zuzlglich passiver Manahmen, Larmschutzwand ist in weiterem Gutachten
zu konkretisieren)

e Immissionsschutzgutachten Geruch (Klaranlage, keine Manahmen erforderlich)

e Entwasserungsuntersuchungen (wegen Untergrundverhaltnissen und Kanalkapazitaten
zentrale Versickerungsanlage in Bautabuzone in groterer Tiefe mit Schutzvorkehrungen
fur B42, weitere Planungen flr die Baumafinahme erforderlich)

e Fachgutachten zum Artenschutz (s.0.)

« Biolopkartierung, Bilanzierung sowie Konzepterstellung einer potentiellen externen Kom-
pensationsflache in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (s.0.)
Landespflegerischer Begleitplan mit naturschutzfachlichem Ausgleichskonzept
Fir die naturschutzfachliche Kompensation erfolgte auf einer potentiellen externen Aus-
gleichs- und Ersatzfliche eine Biotopkartierung der Bestandsflache sowie im Rahmen
der Erstellung eines Mafinahmenkonzeptes eine Bilanzierung fir den naturschutzfachli-
chen Ausgleich.

Die Ergebnisse des zur Zeit in der Verbandsgemeinde Unkel in Aufstellung befindliche
Hochwasser- und Starkregenschutzkonzeptes flieRen gleichermafen in die zukiinftigen
Entscheidungen zum Bauleitplanverfahren .Im Briicher" ein.

4. Welche Vorkldrungen bzw. Abstimmungen sind noch erforderlich?

Erst wenn die artenschutzrechtlichen Belange abschlieftend geklart sind und geeignete Aus-
gleichsflachen zur Verfligung stehen, konnen die darauf fuBenden Abstimmungen mit der Natur-
schutzbehtrde und dem Katasteramt erfolgen.

Mit der Umlegungsbehdrde konnen die weiteren Abstimmungen zur Verteilung offentlicher und
privater Grundstlcksanteile erfolgen, wenn die Erfordernisse flr den Biotop- und Artenschutz,
den Larmschutz sowie flir die Entwasserung feststehen. Fiir weitere Ermittlungen zum gegebe-
nen Zeitpunkt sind seitens der Stadt weitere Kosten aufzubringen.

In der jingsten Zeit ist das Thema Radonbelastung zunehmend in den Focus geraten, so dass
Baugebiete nun kinftig regular auch beziiglich dieses Punktes zu betrachten sein werden/ sind.

vl '3
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Da die Radon-Prognose-Karte von Rheinland-Pfalz fiir das Plangebiet ein erhohtes Radonpoten-
tial darstellt wird zugeraten, im Weiteren entsprechende Angebote einzuholen und ein Gutachten
in Auftrag zu geben,

. Welche Prioritédt genieBt die ErschlieBung des Briicher bei der Stadt Unkel?

Hier kann die Stadt entscheiden ob sie die vorgenannten Arbeiten/ Untersuchungen (Okokonto
jetzt anlegen? Gutachten Radonbelastung? Kostenpflichtige Kostenermittlungen/ Angebotseinho-
lungen zu weiteren Untersuchungen zu Larmschutz und Entwasserung) beauftragt.

Hier ist seitens der Stadt zu Gberlegen, welche Auftrage sie bereits vor den abschlieBenden Er-
gebnissen der Artenschutzbetrachtung (Gutachten, Abstimmung mit UNB und ggf. Bedarf an
Ausgleichsflachen und -mafinahmen) beauftragt. (s. Fazit)

. Welches Planungsbiiro ist mit der Erstellung des Bebauungsplans beauftragt
worden. Hat das Biiro inzwischen einen besprechungswiirdigen Entwurf vor-
geleqt? Kann dieser eingesehen werden?

Die Stadt Unkel hat am 18.12.2019 das Planungsbiiro Karst Ingenieure GmbH mit den Planun-
gen zum Bebauungsplan beauftragt.

Eine noch informelle Vorentwurfsplanung wurde den Ratsmitgliedern in der Stadtratssitzung am
10.01.2022 vom Planungsbro vorgestellt,

Wann ist mit der ersten Offenlage zu rechnen?

Erst wenn die Entscheidung der Stadt zur Weiterverfolgung der Umsetzung des B-Planes .Im
Bricher* erfolgt ist, kann ein Zeitrahmen zur Offenlage abgeschatzt werden,

Gibt es einen belastbaren Zeitplan und wie sieht dieser aus?

S.0.

Sind noch Auftrage zu vergeben oder liegen alle benétigten Gutachten und.
Unterlagen vor?

S.0.

Im weiteren Planungsprozess werden die Ableitung des Oberflachenwassers von den Straften in
den Mischwasserkanal mit der SGD Nord abzustimmen sein.

Objektbezogene Untersuchungen und Anpassung der Versickerungsanlagen an die konkreten
Untersuchungsverhaltnisse werden im weiteren Verfahren aufgrund der relativ stark und schnell
schwankenden Schluffanteile innerhalb der Sande notwendig.

Ebenfalls wird die Priifung von Versorgungsleitungen jeglicher Art erforderlich werden.

Inwieweit aufgrund der Entwicklung der letzten Jahre hier noch Aufwendungen fiir Untersuchun-
gen fir eine Energie- und Medienversorgung erforderlich werden, ist noch zu betrachten,

.4
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10. Welche Lésungsanséitze wurden zu ggf. vorhandenen Problemen erarbeitet?

1.

S.0.

Die Kommunalaufsicht hat betreffend des Haushaltsplans der Stadt Unkel u.a.
die Stadt aufgefordert, ihre Einnahmenseiten zu ,,optimieren®.

Mit einem Neubaugebiet konnte die Stadt Unkel weitere Grundsteuern generie-
ren und wiirde dariiber hinaus zusétzliche Einnahmen iiber die Einkommens-
teuer auf Dauer realisieren konnen. Warum verzichtet man auf diese Moglich-
keit?

Aktuell sind ~ aufter dem Verfahren Briicher - in der VVerbandsgemeinde alleine im Stadtgebiet
von Unkel 4 weitere Bauleitplanverfahren (letztere alle ohne finanzielle Kostentragung von der
Stadt) in der Planung und Durchfiihrung. Durch diese 4 Verfahren werden sowoh! die Standorte
bestehender Einzelhandelsbetriebe gesichert und waméglich durch Modernisierungs- und Erwei-
terungsmaflnahmen Umsatzsteigerungen erzielt. Ebenfalls wird durch diese Bebauungsplanan-
derungen bzw. -aufstellungen die Ansiedlung weiterer Gewerbetreibender (Gewerbesteuer) mog-
lich. Nach den tibergeordneten Vorgaben von Bund und Land ist die vorrangige Nachverdichtung
der zur Verfiigung stehenden Innenpotentiale vor den Aullenpotentialen nutzbar zu machen (In-
nenentwicklung vor Aufenentwicklung).

Entsprechend der Vorgaben der Regionalen Raumordnungsplanung ist das primére Ziel die Stéar-
kung der Funktionen der Innerorte. Zum Schutz natlirlicher Ressourcen wie Grundwasser und
Freiraum sind Leerstande im Zentrum der Stadt sowie verflgbare Baullicken vorrangig zu nut-
zen. In diesem Zusammenhang missen die Trager der Bauleitplanung im Rahmen der Planun-
terlagen sogar rechnerische Nachweise vorlegen.

Zum Weiteren s, Fazit:

FAZIT:

Das Planverfahren .Im Briicher” war bislang das kosten- und zeitaufwandigste in Bezug auf Gut-
achten und Untersuchungen fir Wohnbauflachen in der Verbandsgemeinde Unkel. Es ist abseh-
bar, dass zu den diversen weiteren erforderlichen Untersuchungen (s.0.) auch noch die entspre-
chenden kostenaufwandigen MalRnahmen hinzutreten.

Um die (ggf. mit der Kommunalaufsicht abzustimmenden) Gesamtaufwendungen belastbarer zu

erhalten, sind weiterhin zunachst die Artenschutzrechtlichen Betrachtungen und Abstimmungen

abzuschlieen. Auf dieser Basis missen dann (jeweils kostenpflichtig)

- das Plankonzept incl. der Ausgleichsflachen angepasst werden,

- die Larmschutzmalknahmen daraufhin konkretisiert werden in Flache, Hohe und Art (Wall,
Wand oder Kombination),

- die Entwasserungskonzeption zugeschnitten und dimensioniert und

- die Umlegung grob durchkalkuliert werden.

adS
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Dann steht fest, mit welchem Aufwand und Einschrankungen die Umsetzung des Baugebiets vo-
raussichtlich sowohl fur die Stadt als auch die Privatleute (denen bislang noch kein Aufwand ent-
standen ist) moglich sein wird,

Die Stadt kann bereits jetzt — und unabhangig von dem Bebauungsplan .Im Briicher*- entschei-
den, ob sie die Flache siidlich des Winzerwegs bereits vorweg als sogenanntes Okokonto zeit-
nah herstellen will. Ein Okokonto bietet die Moglichkeit KompensationsmaRnahmen bereits vor
einem Eingriff in Natur und Landschaft durchzufiihren. Uber die Verpflichtung des Unterhaltungs-
zeitraumes und die rechtliche Sicherung der Kompensationsflache entscheidet die Naturschutz-
behorde. Haushaltsmittel fiir die Anlage der Kompensationsflache im Rahmen des Bebauungs-
planes stehen zur Verfligung.

Weiterhin kann entschieden werden, ob bereits jetzt weitere der vorgenannten Untersuchungen
und Ermittlungen (z.B. Radon), bereits jetzt in Angriff genommen werden sollen, oder erst spater.

Die Verwaltung bittet um Mitteilung, wie die Stadt im Weiteren verfahren mochte.,

Uber weitere Entwicklungen halten wir die Stadt auf dem Laufenden

Im Auft

ra , g i
/C” /2464/7/9 >;/{/‘\ / L)

Sabine Kindler-Glatzner

Bzgl. dem Bricher gibt es noch eine Anmerkung von einem Zuhorer:

Dieser fragt an, ob das aktuelle Gerichtsurteil tGber die Wertigkeit der Haselmaus bei den
aktuellen Ausfuihrungen bertcksichtig wurde? Die Haselmaus ist gemafR dem Gerichtsurtell
in ihrer Wertigkeit deutlich zurtickgestuft worden und es sollte Gberpruft werden, ob und in
wie weit die Haselmaus da noch Einfluss hat.

Zudem fragt der Zuhérer an, was denn der Lésungsansatz/Vorschlag der Verwaltung fur die
Problematik Uiber das Gutachten mit der Haselmaus ist? Was unternimmt man, damit das
Gutachten endlich ankommt und wann kann man - nach 1 ¥ Jahren — endlich damit rech-
nen?

Von einem anderen Zuhorer wird gefragt, wie lange sind solche erstellten Fachgutachten
gultig? Verfallen diese nach Jahren oder Monaten?

Bzgl. den Prioritdten und Projekten der Stadt Unkel, die auch ein Zuhdrer anfragt, ist auf
den Punkt 11 in den oben aufgefuhrten Fragen/Antworten hinzuweisen.

Der Vorsitzende fasst kurz die Situation rund um den Gedanken des Baugebietes im Bri-
cher zusammen. Dieses war und ist von Anfang an vom Naturhaushalt ein schwierig zu
entwickelndes Bebauungsgebiet gewesen. Die Grundlage fur die Bewertung des Arten-
schutzes ist der aktuell vorliegende Zwischenstand des neu beauftragten Artenschutz-Gut-
achtens.
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Der Vorsitzende kann den Frust der Blrger verstehen, jedoch muss der Rat das sachlich
und fachlich beurteilen kénnen und da muss man sich auf die Gbergeordnete Fachbehérde
und die Verwaltung verlassen.

Der Vorsitzende bitte darum, weitere Anfragen schriftlich vor der nachsten Sitzung einzu-
reichen, diese werden dann beantwortet.

Die Frage, wann das endgultige Artenschutz-Gutachten endlich vorliegt, soll geklart und
beantwortet werden.

Hinweisschilder Parkautomat Siebengebirgsstral3e

Es wird zudem noch die Frage gestellt, ob man noch mehr Hinweisschilder fir den Parkau-
tomaten in der Siebengebirgsstral3e aufstellen kann? Besuchern sei der Parkautomat und
auch die Schilder, die dort hangen, um auf den kostenpflichtigen Parkplatz aufmerksam zu
machen, nicht aufgefallen. Der Vorsitzende gibt dazu bekannt, dass die Beschilderung so
mit der Ordnungsbehodrde abgesprochen ist und diese dies auch fir ausreichend halt, je-
doch wird der Vorsitzende aufgrund der Anmerkung der Zuhdrerin noch einmal mit der Ord-
nungsbehdrde Ricksprache halten.

TOP 2 Ausbau von Verkehrsanlagen im Stadtbereich Unkel (wkB)
1. Grundsatzbeschluss Uber den Ausbau
2. Erhebung von Vorausleistungen

1. Grundsatzbeschluss Uber den Ausbau

Sach- und Rechtslage:
Da es sich um einen beitragsrelevanten Ausbau im Sinne des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) handelt, muss der Ausbau durch den Stadtrat formell beschlossen werden.

Der Beschluss umfasst die Malinahmen, welche bereits durch die Bereitstellung von Haus-
haltsmitteln im Doppelhaushalt 2023/2024 vorgesehen sind. Auf den Vorbericht zum Haus-
haltsplan der Stadt Unkel in den Gliederungspunkten 4 (Investitionstibersichten 2023 und
2024) und 5 (Erlauterung zu div. Ma3Bnahmen) wird entsprechend verwiesen.

Beschluss-Nr.: 482/19-24

Der Stadtrat beschliel3t den Ausbau (Verbesserung/Erneuerung) der Verkehrsanlage (Vka)
Simon-Levy-Stral3e in der Teilanlage Beleuchtung (541102 Stral3enbeleuchtung; IV-Nr. 73-
23-002).

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

2. Erhebung von Vorausleistungen

Sach- und Rechtslage:

Auch beim wiederkehrenden Ausbaubeitrag kdnnen ebenso wie beim Einmalbeitrag Vo-
rausleistungen erhoben werden.
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Hierzu regelt § 10 a Abs. 5 Satz 2 KAG: ,Auf die Beitragsschuld kdnnen ab Beginn des
Kalenderjahres angemessene Vorauszahlungen verlangt werden.”

Die Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage der Stadt Unkel sieht insoweit folgen-
des vor:

§ 9 Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes konnen von der Stadt Unkel Vorausleistungen
auf wiederkehrende Beitrédge erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fur das lau-
fende Jahr bemessen.

Die Erhebung von Vorausleistungen ist jedoch zeitlich nicht nur nach vorne, sondern auch
nach hinten begrenzt. Friher regelte § 10 Abs. 10 KAG 1996 auch fur den wiederkehrenden
StraRenausbaubeitrag, dass 8§ 7 Abs. 5 KAG (insgesamt) entsprechend gelten sollte. Gere-
gelt ist dort: ,FUr wiederkehrende Beitrage und Benutzungsgebuhren kdnnen Vorausleis-
tungen ab Beginn bis zum Ende des Erhebungszeitraumes verlangt werden.®

Die heutige Regelung des 8§ 10 a Abs. 7 KAG verweist insoweit einzig auf Satz 3 des § 7
Abs. 5 KAG. Obwohl also § 7 Abs. 5 Satz 2 KAG damit nicht mehr unmittelbar zur Anwen-
dung kommt, hat der darin enthaltene Rechtsgedanke nach wie vor Bestand.

Die zeitliche Begrenzung der Erméachtigung zur Erhebung von Vorausleistungen bis zum
Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht (31.12.) ergibt sich aus dem Zweck
der Vorausleistung und damit ihrer Vorfinanzierungsfunktion. Hierzu hat das Oberverwal-
tungsgericht RheinlandPfalz bereits in seinem Urteil vom 20. Januar 2000 (6 A
11585/99.0VG) Stellung genommen.

Damit steht fest, dass Vorausleistungen nur wahrend des laufenden Kalenderjahres eben
fur dieses Beitragsjahr erhoben werden kénnen. Auf die Kassenwirksamkeit wiederkehren-
der Beitrage im Jahr, in dem die Investitionen getatigt wurden, kommt es nicht an.

Die Hohe wird nach oben begrenzt durch die voraussichtliche Beitragshohe fir das laufende
Beitragsjahr. So geht es bei der Vorausleistung nur um die Vorfinanzierung und Vorableis-
tung auf den endgtiltigen Beitrag.

Die Rechtsprechung geht davon aus, dass es zur Erhebung von Vorausleistungen grund-
satzlich eines Gemeinderatsbeschlusses bedarf.

In der aktuellen Situation stellt es sich allerdings so dar, dass die beitragspflichtigen Grund-
stlickseigentiimer mit Bescheid vom 02.02.2023 fur das Beitragsjahr 2020 bereits veranlagt
wurden. Es ist vorgesehen, dass ein weiterer endgultiger Beitragsbescheid fiir das Beitrags-
jahr 2021 im Sommer 2023 und fir das Beitragsjahr 2022 im Frihjahr 2024 ergehen soll,
sodann alle vergangegen Beitragsjahre festgesetzt wurden.

Aus Rucksichtnahme gegeniber den beitragspflichtigen Grundstickseigentimern wird
empfohlen fir das laufende Jahr 2023 keine Vorausleistungen zu erheben.

Das Beitragsjahr 2023 wird in Folge dessen in der zweiten Jahreshélfte 2024 endgdiltig ver-
anlagt.
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Beschluss-Nr.: 483/19-24
Der Stadtrat beschlie3t keine Erhebung von Vorausleistungen auf den wiederkehrenden
Ausbaubeitrag fur die jeweilige Ausbaumal3nahme fur das Jahr 2023 vorzunehmen.

Die Erhebung der Beitrage erfolgt gemaf3 den 88 2 Abs. 1, 7, 10 und 10 a des Kommunal-
abgabengesetzes (KAG) in Verbindung mit der Satzung der Stadt Unkel Gber die Erhebung
von wiederkehrenden Beitrdgen nach § 10 a des rheinland-pfélzischen Kommunalabgaben-
gesetzes fir stral3enbauliche Malinahmen (Ausbaubeitragssatzung zur Erhebung von wie-
derkehrenden Beitragen — ABS wkB) vom 27.10.2020.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

TOP 3 Grundsticksangelegenheiten
-StraRenbaulandpreis-

Im Bereich der Grundstucksangelegenheiten hat sich im Laufe der letzten Jahre ein eigen-
standiger Teilbereich flir den Grunderwerb von Stralenflachen entwickelt. In der Birger-
meisterdienstbesprechung am 11.05.2023 wurde daher tber das Thema Strafl3enbauland-
preis beraten und ein einheitlicher Stral3enbaulandpreis in der Verbandsgemeinde Unkel
beflrwortet.

Bei der Umstellung von DM auf Euro wurden seinerzeit die Stral3enbaulandpreise wie folgt

festgelegt:

OG Rheinbreitbach 25,56€ - 28.11€/ m?
OG Erpel 7.67€/ m?
OG Bruchhausen 5,11€/ m?
Stadt Unkel 10,23€ m?

Nach Aktenlage kdnnen keine Beschlisse fir die 0.g. StraRenbaulandpreise ermittelt wer-
den. Eine Nachfrage in den Nachbarkommunen Linz und Bad HOnningen ergab beispiels-
weise einen Strallenbaulandpreis in Vettelschol’ von 10,23€/m? und in Bad Honningen von
18€/m? im Innenbereich und 4€/m? im AulRenbereich/ ohne Beschlussfassung. Es wird ver-
waltungsseitig empfohlen, kiinftigen Grunderwerb auf eine Beschlussfassung zu stitzen.
Das Vermessungs- und Katasteramt Neuwied/ der Gutachterausschuss Rheinland-Pfalz
teilte mit, dass die derzeitigen Preise weiterhin fir den Grunderwerb von Stral3enbauland
genommen werden kdnnten da der Markt dies seit Jahren akzeptiert. Auf Nachfrage wurde
weiterhin mitgeteilt, dass im Landkreis Neuwied fur Grunderwerb von Stral3enflachen ein
festgesetzter Prozentsatz vom Bodenrichtwert der Preisermittlung dient. Dieser Prozentsatz
ist frei wahlbar, liegt aber nach Empfehlung des Gutachterausschuss bei 40%-50% im In-
nenbereich und 10% im Aul3enbereich vom Bodenrichtwert.

Es wird angeregt, dass sich der neu zu beschliel3ende Stral3enbaulandpreis an den durch-
schnittlichen Bodenrichtwerten des Landkreis Neuwied im Innenbereich & 75€/m? und im
AuBlenbereich @ 2,30€/m? orientiert.

Der davon zu beschlie3ende Prozentsatz soll in der Verbandsgemeine Unkel einheitlich im
Innenbereich mit 30% und im Auf3enbereich mit 110% beschlossen werden, da keine Ver-
gleichswerte unter 30% festgestellt werden konnten.
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Landkreis Neuwied Innenbereich/ @75€/m?  30% 22,50€ StralRenbaulandpreis
Landkreis Neuwied Aul3enbereich/ @2,30/m2 110% 2,53€ Stralkenbaulandpreis

Eine Uberprifung erfolgt alle 3 Jahre anhand des @ Bodenrichtwertes Landkreis Neuwied/

Innen- und Auf3enbereich.
Die nachste Uberprifung findet 2026 nach der Veroffentlichung der dafiir erforderlichen Da-

ten statt.

Zu diesem TOP wurde in der letzten HA-Sitzung eine Frage gestellt. Hierzu liegt eine Mit-
teilung der Verbandsgemeindeverwaltung vor:

Ersteltvon:  Frau Andrea Ott

Zimmer: 3.03

Durchwahl: 02224/1806-39

VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG | ;.00 022 24/ 1806-739
Unkel/Rhein E-Mail: ott@vgvunkel.de

Aktenzeichen: FBII / AD

Datum Montag, 10. Juli 2023

Interne Mitteilung

Sachstandsmitteilung zum StraRenbaulandpreis

In der HA-Sitzung am 04.07.2023 wurde folgende Frage zu der Sitzungs-Vorlage

1513/19-24 gestellt: HA-Mitglied Daniel Schmitz merkt an, dass es im Text oben heifen

muss ,...nach Empfehlung des Gutachterausschuss bei 40%-50% im Innenbereich und

' 10% im AuBenbereich vom Bodenrichtwert.” Und fragt zudem an, wenn fiir den Innen-

bereich ein Prozentsatz von 40%-50% empfohlen wird, warum soll dann fiir die Stadt

Unkel bzw. einheitlich fir die Verbandsgemeinde Unkel nur 30% beschlossen werden?
Der Vorsitzende lasst dies priifen.

Zunachst wird festgehalten, dass es sich bei der Nachfrage um den Bodenrichtwert je
Flurstiick/ Grundstuck handelt. Die konkreten Bodenrichtwerte kénnen tber www.ho-
ris.rlp.de. ermittelt werden. Hierzu lautet die allgemeine Empfehlung des Gutachteraus-
schuss 40-50% vom Bodenrichtwert/ Innenbereich und 10% vom Bodenrichtwert/ AuRen-
bereich.

Die Verwaltung hat auf Empfehlung des Gutachterausschusses den kostenpflichtigen
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2023 (Berichtszeitraum 01.01.2021-
31.12.2022) zur Uberprufung hinzugezogen.

Hier konnte der durchschnittliche Bodenrichtwert des Kreises Neuwied sowie die
davon genommen Prozentangaben der umliegenden Kommunen zur weiteren Uberprii-
fung hinzugezogen werden.

Da kein Prozentsatz unter 30% vom durchschnittlichen Bodenrichtwert im Kreis Neu-
wied (Quelle: Landesgrundstticksmarktbericht/ Gutachterausschuss) festgestellt werden
konnte, wurde dies in der Blirgermeisterdienstbesprechung verwaltungsseitig so vorge-
stellt.

In der Burgermeisterdienstbesprechung wurde sich darauf verstandigt, einen einheitli-
chen Bodenrichtwert in der VG Unkel mit 30% vom durchschnittlichen Bodenrichtwert
im Innenbereich und 110% vom durchschnittlichen Bodenrichtwert im AuRenbereich
zu beschlielzen.
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Fur die Ratsmitglieder ist dies keine Beantwortung der Frage. Es liegt keine Begrindung
vor, warum fir Unkel 30% vom Bodenrichtwert/Innenbereich beschlossen werden soll, wenn
ein Gutachterausschuss 40%-50% im Innenbereich vom Bodenrichtwert empfiehlt.

Es wird um eine Erklarung/Begrindung gebeten. Der Vorsitzende leitet dies an die Verwal-

tung weiter.

Der TOP wird zurlickgestellt, es wird kein Beschluss gefasst.
Anlage:
Auszug Bodenrichtwertkarte/ Unkel (Quelle: www.boris.rlp.de)

Auszug Bodenrichtwertkarte Unkel

Bodenrichtwert 0,40€ - 320€

4
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TOP 4 Bauleitplanung der Stadt Unkel
Bebauungsplan "Unkel Sud, Anderung 13.2, Erweiterung Mischgebiet"
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13ai.V.m. § 13 BauGB
- Wirdigung der Anregungen aus den Beteiligungsverfahren gemaf 88 3
(2) und 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
- Anerkennung des geanderten Planentwurfs und Beschluss zur erneuten
Durchfihrung der Verfahrensschritte nach 88 2 (2), 3 (2), 4 (2) und4 a (3)
BauGB

Am 20.09.2022 fasste der Rat der Stadt Unkel den Beschluss, fur den Bebauungsplan ,Un-
kel-Sud“ ein Anderungsverfahren ,13.2 Erweiterung Mischgebiet, Bebauungsplan der In-
nenentwicklung® einzuleiten.

Dieser Beschluss wurde am 28.04.2023 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Beschluss der Planannahme fur die Beteiligungen gemaR 88 2 (2), 3 (2) und 4 (2)
BauGB erfolgte in der Ratssitzung am 18.04.2023.

Gemal 88 13ai.V.m. 13 BauGB - gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie gem. § 13 Abs.3 S. 2
BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen.

GemalfR § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB wurden die Beteiligungen nach 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchgeftihrt, es erfolgte in diesem Zusammenhang auch die Beteiligung der Nach-
barkommunen gem. § 2 (2) BauGB.

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlie3lich der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gemal 8 3(2) in der Zeit vom 08.05.2023 bis 12.06.2023 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 28.04.2023 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Behdrden und beruhrten Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.04.2023 beteiligt. Ihnen wurde bis zum 26.05.2023 die Gelegenheit gegeben Stellung-
nahmen und Anregungen abzugeben.

Daraufhin gingen Stellungnahmen und Anregungen gemalR beiliegender Wirdigung (siehe
Anlage) ein.

Die neuen Erkenntnisse machten eine weitere Anderung des Bebauungsplanentwurfes und
damit eine erneute Offenlage erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt die in der Anlage beiliegenden Abwégungsbeschliisse zu fassen
und anschlieRend den geanderten Bebauungsplanentwurf einschlie3lich der Textfestset-
zungen erneut auszulegen sowie die Stellungnahmen erneut einzuholen.

Gem. 84a (3) BauGB konnen Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme
kann angemessen (Vorschlag auf 2 Wochen) verkirzt werden.

Aufgrund des vorgesehenen stadtebaulichen Vertrages zur Kosteniibernahme durch den
Antragssteller entstehen der Stadt keine Kosten.
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Der Vorsitzende fragt, ob es zu diesem TOP noch Fragen oder Bedenken gibt; dies ist nicht
der Fall, somit wird wie folgt abgestimmt:

Beschluss-Nr.: 484/19-24

1. Zu Wirdigung /Abwagungsbeschluss
Der Stadtrat Unkel beschliel3t die Beschlisse gemaR den Empfehlungen in der Anlage
Wirdigung / Abwagung zu fassen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Beschluss-Nr.: 485/19-24

2. Zur erneuten Beteiligung
Der Stadtrat Unkel beschlief3t folgende Beschliisse zu fassen:
Der Stadtrat von Unkel gibt die anliegende Planung fur die erneute Beteiligungen der
Offentlichkeit, der Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen frei.
Gem. 88 13a i.V.m. 13 BauGB werden gem. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB die
erneuten Beteiligungen nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt; es erfolgt in
diesem Zusammenhang auch die erneute Beteiligung der Nachbarkommunen gem.
§ 2 (2) BauGB. Auch wird gem. 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgese-
hen.
Gem. 84a (3) BauGB kdnnen Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten
Teilen abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Abgabe einer
Stellungnahme wird auf 2 Wochen verkirzt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Anlagen
1. Abwagung der wahrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen zum ,Bebauungsplan Unkel-Sud, Anderung 13.2 - Er-
weiterung Mischgebiet, Bebauungsplan der Innenentwicklung®
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Bebauungsplan ,,Unkel-Sid”, Anderung 13.2 -

Erweiterung Mischgebiet

Stadt Unkel
Verbandsgemeinde Unkel
Landkreis Neuwied

Rheinland-Pfalz

Abwiagung der wahrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

Bearbeitungsstand: 26. Juni 2023

Bebauvwngsplan ,Unkel-5id", flnderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet - Stadt Unkel
Abwiagung der wahrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BawGE eingegangenen Anregungen

Bearbeitungsstand: 26. Juni 2023 - Seite 2

Die Beharden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben / Mail vom 24.04.2023 beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager affentlicher
Belange gingen folgende Stellungnahmen ein, die keine abwagungsrele-
vanten Anregungen enthielten:

» GLH Auffanggesellschaoft fir Telekommunikation mbH u. MTI Teleport
Minchen GmbH, mit Schreiben vom 24.04 2023

» Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, mit Schreiben vom 24.04.2023

* Syna GmbH, mit Schreiben vorn 24.04 2023

» Eisenbohn-Bundesamt, mit Schreiben vom 24.04.2023

* Orisgemeinde Bruchhausen, mit Schreiben vom 24.04 2023

» KEVAG-Telekorn GmbH, mit Schreiben vom 25.05.2023

* |HK-Regionalgeschafisstelle Meuwied, mit Schreiben vom 25.04 2023
» Stadtwerke Meuwied GmbH, mit Schreiben vom 25.04 2023

» E.OM SE, mit Schreiben vorn 25.04.2023

» Wesinetz GmbH, Regionalzentrum Sieg, mit Schreiben vom
27.04.2023

» Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direkfion Landesarchaologie,
Aubenstelle Koblenz, mit Schreiben vom 28.04.2023

» Handelsverband Sodwest eV, Geschaftsstelle Neustadt, mit
Schreiben vom 17.05.2023

* Hondwerkskammer Koblenz, mit Schreiben vom 10.05.2023

* Dienstleistungszentrum Landlicher Rourn Westerwald-Osteifel, mit
Schreiben vom 23.05.2023

* Rhein-Sieg-Kreis, mit Schreiben vom 23.05.2023
» Deutscher Wefterdienst, mit Schreiben vom 25.05.2023

+ Vodafone GmbH / Yodafone Deutschland GmbH, mit Schreiben vom
26.05.2023

+ QOrtsgemeinde Rheinbreitbach, mit Schreiben vom 24.04.2023
# PLEdoc GmbH, mit Schreiben vom 08.05.2023

+ PLEdoc GmbH (stv. fir GasLIME GmbH), mit Schreiben vom
08.05.2023

Im Rahmen der Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gingen folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, deren
Inhalte nachfelgend behandelt werden:

Mr. 1 Amprion GmbH, mit Schreiben vom 08052023 . .. 4

Mr. 2 Generaldirekfion Kulturelles Erbe, Direkfion Landesarchéclogie,

Erdgeschichtliche Denkmalpflege, mit Schreiben vom 15.05.2023 .. o
Mr. 3 Kreisverwaltung Meuwied, mit Schreiben vom 1%.06.2023 ...5
Mr. 4 Verbandsgemeindeverwaltung Unkel, Ordnungsamt, mit Schreiben vom

B D D e e 8
Mr. 5 Verbandsgemeindeverwalung Unkel, Abwasserwerk, mit Schreiben vom

b L o . OSSOV USSR OO 9
Mr. & Struktur- und Genehmigungsdirektion Mord, Regionalstelle

‘Wasserwirtschafi, Abfallwirtschafi, Bodenschutz, mit Schreiben vom

L Lo o . OSSNSOV SU S URURT 10
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Bebauungsplan ,Unkel-Sid¥, Anderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet - Stadt Unkel
Abwagung der wihrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGE singegangenen Anregungen

Bearbeitungsstand: 26. Juni 2023 - Seite 3

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom
08.05.2023 bis zum 12.06.2023 statt. Der Stadirat stellt fest, dass seitens
der Offentlichkeit keine Anregungen zur Planung vergetragen wurden.

Ein- mit nein- Enthaltungen laut
stimmig | Stimime- Stimmen Beschluss-
Mehrheit worschlag
Bebavungsplan ,Unkel-Sud”, ﬂnderung 13.2 = Erweiterung Mischgebiet = Stadt Unkel
Abwagung der wahrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 Baw(B eingegangenen Anregungen
Bearbeitungsstand: 26. Juni 2023 - Saite 4
Mr. Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
1 Amprion GmbH, mit Schreiben vom 08.05.2023 Die Inhalfe der Stellungnahme werden zur Kenninis genommen.
Im Verfahren wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager &f-
Im Plankersich der . a. MaBnahme verlaufen keine Hachstspannungslsitungen unseres Unterneh- | fondichar Belange weiters Versorgungstrager (u.a. Westnetz
mEns. Siwag, Syna, BAHG) beteiligt. Hierbei gingen (ausgenommen des
Planungen von Hachstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Abwasserwerks Unkel — Stellungnahme Mr. 5) keine weiteren ab-
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unterneh- wagungsrelevanten Stellungnahmen ein.
men beteiligt haben.
EBeschlussvorschlag 1
Kein Baschluss erforderlich
2 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direkfion Landesarchdclegie, Erdgeschichiliche Denkmalpflege, Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

mit Schreiben vom 15.05.2023

Wir haben das Vorhaben zur Kenninis genommen. Aus Sicht der Direltion Landesarchaelogie/Erd-
geschichtliche Denkmalpflege bestehen hiergegen keine Bedenken. Am weiteren Verfohren missen
wir nicht mehr beteiligt werden. Dieze Stellungnohme bezieht sich ausschlielich auf die Belange der
Direkticn Landesarchaclogie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege. Gesonderte Stellungnahmen der Di-
rektion Landesdenkmalpflege,/Praktizche Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesarch@olo-
gie/AuBenstelle Keblenz bleiben verbehalten und sind ggf. noch einzuhclen. Einz interne Weiterlei-
tung ist nicht maglich. Bitte beteiligen Sie uns an den Verfohren Uber die Email-Adresse
erdgeschichte@gdke.rlp.de.

Die Direktion Londesdenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege
Mainz und die Direkfion Landesarchaelogie/Auienstelle Koblenz
aufierten im Rahmen der Beteiligung der Beh&rden und Triger
affenflicher Belange keine Bedenken zur verliegenden Planung.

Beschlussvorschiag 2
Kein Baschluss erforderlich
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Bebavungsplan ,Unkel-Shd", ﬁnderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet - Stadt Unkel
Abwigung der wihrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BawGE eingegangenen Anregungen

Bearbeitungsstand: 264. Juni 2023 - Seite 5

Abwagungsvorschlag

M.

Stell h

Kreisverwaltung Meuwied, mit Schreiben vom 19.06.2023

Vielen Dank fir die Beteiligung am o. g. Verfahren, zu welchem felgende Bedenken und Anregungen
vorgatragen warden:

Unters Landesplanungsbeharde: (Ansprechperson: Herr Hasbach, Tel.: 02631/803-2735)

Auch wenn die Plan@nderung laut Bagrindung, Seite | 2, fir die Zulassung eines Arztehauses erfalgt,
wird der Bebauungsplan dech als Angebotsbebauungsplan in ein Mischgebiet gedndert, worin gemat
§ 6 BaulWO (kleinflachiger) Einzelhandel zuldzssig ware. Unabhingig von einer stadiebaulich inte-
grierten Lage, liegt das Plan@nderungsgebiet nahe der bow. sogar angrenzend an die Einzelhandels-
agglomeration Unkel-50d. Hinsichilich Kap. 3.2.3 des LEP IV bitten wir entweder im Sinne einer
~Warst Case-Betrachtung® die durch die Planung max. méglichen Einzelhandelsvarhaben zu prifen

eder Einzelhandel im Plangebiet auszuschlieBen [bei letzterem sollte aber die Zul@ssigkeit eines sog.

~Handwerkerprivilegs” in geringem Umfang geprift werden).

Regionaler Raumerdnungsplan MW 2017, Grundsatz & 152: Bei der Innenentwicklung sind insbe-

sondere die Aspekte der Energieeffizienz zu bericksichtigen. Eine Sanierung des Gebdudebestandes
soll vor der Meuerrichtung von Wohngebieten geprift werden.”

Weil im geplanten Mischgebiet prinzipiell auch Weohngebdude zulassig sind, bitten wir um Berick-
sichfigung,/ Prifung gema § 4 Abs. 1. V. m. § 3 Abs. 1 Mr. 3 Bundesraumerdnungsgessiz (ROG)

und § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung.

Dier Entwurf der textlichen Festsefzungen enthilt Regelungen zu Werbeanlagen an Gebauden. Zum
Schufz des Orfs- bzw. Stodtbildes bitten wir, ebenfalls Festzetzungen zu freistehenden Werbeanlagen

Untere Landesplanungsbehdrde

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Ei
Die Stadt Unkel folgt dem Vorschlag der Kreisverwaltung Meuwied
zum Ausschluss von Einzelhandel im Plangebiet zur Stabilisierung
der Innenstadt. Eine Ausnahme wird fir im Gebiet produzierends

Handwerkshetriebe festgesetzt.

Folgende Festzetzung wird in die Bebauungsplanunterlagen aufge-
nommen:

Einzethandelsbefriebe werden gem. § 1 Abs. § BauMNVO ousge-

schiossen. Gem. § 31 Abs. | BauGH sind ousnahmsweise zuids-

sig:

- Linrichfung von VerkoufsfiGchen der im Gebied produziersn-
den/verarbeifenden Handwerksbefrebe auf einem unfergeord-
nefen Teil der durch die Beiriebsgebdude bebauten Fldche
[fmax. 30%).

Verkaufsfidchen derim Gebiet produzieranden/verarbeitenden
Handwerksbetriebe sind nach § T Abs. 7 BauNVQ im Kellerge-
schoss, im I. Obergeschoss (2 2. Vollgeschoss) sowie im 2.
Obergeschoss (2 3. Vollgeschoss| unzuldssig. ™

ndel

RRQR MW,

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf einer innerdrilichen
Bauflache wird u.a. dem Aspekt der Energieeffizienz Rechnung ge-
tragen. Dadurch dass das Plangebiet bereits durch die Linzer
Strafie und die vorliegenden Versorgungsleitungen erschlossen ist,
sind keine energisaufwandigen ErschlisBungsmafinahmen wis bei
Meubaugebieten im AuBenbereich notwendig. Es ist geplant, den
vorhandenen Bestand durch ein zusatzliches Gebaude zu ergén-
zen, womit die Ausnutzung des Plangebiets verbessert wird.

W
Zum Schutz des Cris- bzw. Stadtbildes werden freistehende Wer-

eanlagen

zu priifen bzw. diese ggf. auszuschliefien.

beanlogen ausgeschlossen.

Bebavungsplan ,Unkel-56d", Anderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet — Stadt Unkel
Abwiagung der withrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGE eingegangenen Anregungen

Bearbeitungsstand: 26. Juni 2023 - Seite 6

Mr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zu3

Wir weisen dorauf hin, dass im Ande rungsentwurf keine Bouwsise genannt wird.

Diamit in der Planzeichnung Matie leichter abgegrifien werden kénnan, bitten wir zusatzlich eine Maofi-

stabsleiste einzufigen.

Zum Vollzug der Bebauvungsplon@nderung weisen wir auf § 24 Abs. 5 GemO hin und empfehlen den

dort genannten Verweis.

Die Festsetzung zur Gestaltung von Werbeanlagen wird um feol-
gende YWorgaben ergéinzi:
. 1.4 Werbeanlagen

(-..] Die maximale Fidche darf 3 m? nicht dberschreifen.

friedungen sind bis zu einer Héhe von maxi-
mal 2,00 m und einer Breife von maxmal 1,50 m zuldssig. insge-
samt dorf die Fidche 3 m? nicht Gberschreiten.

Freistehends Werbeanlogen sind unzuldssig.

Werbeanlagen mif Blink-, Laut- bzw. Wechselbelevchtung sind un-
zuidssig. .,

Bauwsise

Es wird eine Festsefzung zur Bauweise in die Bebauwungsplanunter-
lagen aufgenommen. Es wird eine abweichende Bouweise festge-
setzt, bei der Einzel-, Doppel-, Reihenhduser sowie Hausgruppen
mit einer Gebdudelange von max. 30 m zuldssig sind.

Mafistab,

In der Planzeichnung wird eine Mafistobsleiste erganzt.

§.24.0bs. 3. GemQ
Ein Hinweis auf Ordnungswidrigkesiten gem. § 24 Abs. 3 GemO
RLP wird unter F. in die Bebavungsplanuntedagen aufgenommen.

Beschlussvorschlag 3.1
Die Anregungen der unteren Landesplanungsbehérde werden wie
aben ausgefihri bericksichtigt.

Ein- it o nein-SEm- | Enthaltungen | laut Be-
shimmig | Shmme- | Shmmen men schluzz-
Mehrheit vorschlag
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Bebauvungsplan ,,Unkel-5id”, Anderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet - Stadt Unkel
Abwagung der wihrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGE eingegangenen Anregungen

Bearbeitungsstand: 26. Juni 2023 - Seite 7

Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
ful Erand- und Katasirophenschutz
Brand- und Katastrophenschutz: (Ansprechperson: Herr Harder, Tel.: 02631/803-411) Ein Hinweis auf die Beachtung der Technischen Regel — Arbeits-
Im o.g. Baugebiet ist die Léschwasserversorgung entsprechend der Technischen Regel — Arbeitsblatt | bigr 20718-4 wird in die Bebauungsplanunterlagen aufgenom-
2018-4 vom Oldcber 2018 _Laschwasserversorgung aus Hydranten in &ffentlichen Verkehrsflachen® | men.
sicherzustellen.
Beschlussverschlag 3.2
Die Anregung des Brand- und Eatastrophenschutzes wird wis
‘Weitere Bedenken oder Anregungen wurden nicht vorgetragen. oben ausgefihrt beriicksichtigt.
Ein- it = nein-Shrm | Enthaltungen | laut Be
dfimmig | Stmme- | Stimmen men schluss-
Mehrheit e
Bebavungsplan ,Unkel-Sid”, Anderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet - Stadt Unkel
Abwagung der wihrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGE eingegangenen Anregungen
Bearbeitungsstand: 26. Juni 2023 - Seite 8
Mr. Stellungnahme Abwigungsvorschlag
4 Verbandsgemeindeverwaliung Unkel, Ordnungsamt, mit Schreiben vom 24.04 2023 Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis gencmmen.
Koschwpasansmaraun
Seitens der @rilichen Ordnungsbehérde der Verbandsgemeinde Unkel bestehen grundsatzlich keine L _.g .g "
L P Der Hinweis der Abteilung ,Brand- und Katastrophenschutz” der
Bedenken gegen die Anderung 13.2 des Bebauungsplanes ,Unkel-50d” in 53572 Unkeal. i K T X
5 4 B . ) ) ) Kreisverwaltung Meuwied wird in die Bebauungsplanunterdagen
Ver der Umsetzung/Anderung des Bebauungsplans bitten wir um Ricksprache mit der Kreisverwalfung auigenommen fs. Stellungnahme Nr. 3)
Meuwied (vorbeugender Brandschutz) bzgl. der Léschwasserversorgung im Bebauungsplongebist. - 9 o
Weiterhin hat der StraBencusbou nach den aktuell giltigen technizschen Anforderungen (StraBenbreite
efc.) zu erfolgen. Bzgl. der Ancrdnung verkehrsregelnder MaBnahmen bitten wir um frithzeifige Betei- | Zur Reglung des Anschlusses des Plangebiets an &ffentliche Ver-
ligung. kehrsflachen wurde zur Offenlage bereits folgende Festzetzung (C.
‘Weiterhin wird eine mégliche Errichfung von Stellplétzen direkt an der Linzer Strafie sehr krifisch ge- [ 4. in die Bebouungsplanunterlagen aufgencmmen:
sehen. Daher scliten die Stellplétze nur rickwartig Ober die Grundstickszufahrien erschlossen warden, Anschluss anderer Fidchen an die Verkehrsfiachen (gem. § 9 Abs.
so wie es im Entwurf der Begrindung des Bebauungsplan Unkel - S0d”, r"—‘\nderung 13.2 — Erweite- | 7 pgr 77 BauGB]
rung Mischgebiet vorgesehen ist. (sishe Begrindung, C. Er@uterung der Plonungsfestsetzungen, | _ N ey . .
Grundzige der Planung, T3 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen). Sollten Sie weitere m .-‘.\4154..#.?9{:.’5- :ma‘ n_,,?nm? 2_0.‘}:’1‘7:-19n rm l.'ns‘g.escfw. 32,00 m
N . L ) ) . Breite zuldssig. Stellpiiize dirfen nur riickwérlig, d.h. dber die vor-
Rickfragen haben, stehe ich lhnen hierfir geme jederzeit zur Verfigung. . A e o -
genannfen Grundstickszufohren angedienf werden.
EBeschlussvorschlag 4
Die Anregungen des Ordnungsamtes der VG Unkel werden wie
oben ausgefihrt bericksichfigt.
Ein- it = nein-Shm- | Entholfungen | loutBe-
el | fSmn e | [Stimenes = schhrs-
Mehrheit e
Bebavungsplan ,Unkel-Sid”, Anderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet — Stadt Unkel
Abwagung der wahrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
Bearbeitungsstand: 26. Juni 2023 - Seite @
Mr. Stellur Abwagungsvorschlag
5 Verbandsgemeindeverwaliung Unkel, Abwasserwerk, mit Schreiben vom 26.05.2023 Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Machstehende Stellungnahme im Zuge der &ffentlichen Tragerbeteiligung geben wir hisrmit seitens
des Abwaosserwerkes der VG Unkel ab:
*  Seitens des Abwazzerwerkes werden keine generellen Badenken oder Auflagen im Zuge des
Verfahrens geltend gemacht.
*  Machstehende Hinweise sollten aber in die texilichen Festsetzungen des Verfahrens eingear-
beitef werden:
Im Zuge der unter Punkt C.9. Abwasser beschriebenen Mutzung des Miederschlogswas-
sers als Brauchwasser sind enfsprechende Brauchwazzseranlagen z.B. f0r Toilettenspl-
lung beim Abwasserwerk der V& Unkel an zu melden.
Mach Fertigstellung der betrieblichen Anlage ist diese durch das Abwasserwerk ab zu
nehmen. Die Erfassung und Konirolle der entsprechenden Anlage obliegt dem Abwas-
serwerk.
Unter Bericksichtigung Punkt C. 1. Art -und Maf der baulichen Mutzung wird seitens
des Abwasserwerkes darauf Hingewiesen das bei der Mutzung des geplanten Gebéu-
des als Arztehaus agf. entsprechende Abscheideanlagen vom Betreiber der Praxis ein-
gebaut und unterhalien werden missen. Beispielhaft sei hier eine Zohnarztpraxis und
der Einbav ven Amalgamabscheidern benannt.

For eventuelle Rickiragen lhrerseits stehe ich lhnen germe zu Verfigung.

Die genannfen Hinweise zur Anmeldung von Brouchwassemut-
zung und ggf. netwendigen Abscheideanlagen werden unter | E.
SHinweise” in die Bebavungsplanunterlagen aufgenemmen.

Beschlussvorschlag 5
Die Anregung des Abwasserwerks der VG Unkel werden wie cben
ausgefihrt berbcksichtigt.

Ein- it = nein-Sim- | Enthaltengen | laut Be-
simmig | Stimme- | Stimmen men schluzs-
Iiahrhait wvorschlag
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Bebavungsplan ,Unkel-Sid", .i'lnderurlg 13.2 - Erweiterung Mischgebiet - Stadt Unkel
Abwagung der wiahrand der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGE eingegangenen Anregungen
Bearbeitungsstand: 26 Juni 2023 - Seite 10

Mr. Stellungnohme Abwa rschlag
& Struktur- und Genehmigungsdirektion Mord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genemmen.
Bodenschutz, mit Schreiben vom 09.05.2023 Die genannten Hinweise zur Giltigkeit der Varschrifren des Was-
serhouzhalizgesetze: werden unter | E. Hinweise” in die Bebau-
Mit der .E\nderung des Bebauungsplanes soll im Bersich der Flursticke 105/1, 105/2 und 107/3 ungsplanunterlagen aufgenommean. Zudem wird das Waszserhaus-

(Gemarkung Unkel, Flur 4) die bisher dort nicht zulassige Errichtung sines Gebdudes zur Mutzung haltsgesetz unter | A.  Rechtzgrundlaogen” erganzt.
durch zwei Arztpraxen erméglicht werden. Hierzu nehme ich aus wasserwirtschafilicher Sicht wie
folgt Stellung: B

Der Ca. 3.800 m? groBe Planbereich befindet sich im durch Rechtsverordnung vom 11.12.1995 hlussverschlag &

festgesteliten Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Die Anregungen der SGD-Mord werden wie oben ausgefihrt be-

Im Zuge der geplanten Ande rung werden u. a. die bauplanungzrechtlichen Festsefzungen zur Héhe ricksichtigt.

f:-ler baulic}:en Anlagen sovj-'ie die bauordnuljlg-srechﬂiche.n F.Esfsehungen. zu Einfri%dungen gegen- = = = PP m——— ot B
Uber dem Stammplan dohingehend kenkrefisiert, dass sie die aktuell wasserrechtlichen Vorgaben sfimmig | Stmme- | Stimmen e schluss-
beriicksichfigen. Damit werden bereits auf der Ebene der Bauleitplanung Yergaben zur hochwasser- Mehrheit vorschlag

angepassten Bauweise gemacht.

In diesem Zusammenhang bitte ich die unter Buchstabe E” enthaltenen Hinweise bei Ziffer 3 dahin-
gehend zu ergéinzen, dass Uber die zitierte Rechisverordnung zum Uberschwemrnung sgebiet Rhein
hinaus grunds@tzlich die Vorschriften des § 78 ff Wasserhaushaltesetz [WHG) gelten und zu beach-
fen sind. Zudem bitte ich unter Buchstabe ,A. Rechtsgrundlagen” das v. g. Gesetz bei der Auflistung
zu beriicksichtigen und wie folgt zu zifieren: "Wasserhaushalisgesetz vom 31. Juli 2009 [BGBI. | 5.
2585), zuletzt geéindert durch Artikel 1. des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)°

Zu der beabsichfigten .-’-_\nderung des Bebauungsplanes haben sich im aktuellen Verfahrensschritt an-
sonsten keine weiteren Anmerkungen ergeben.

2. Planentwurf ,Bebauungsplan Unkel-Siid, Anderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet,
Bebauungsplan der Innenentwicklung® in der Fassung zum erneuten Beteiligungs-
verfahren gem. § 4a Abs. 3i.V.m. 813, 83 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan "Unkel-Siid", Anderung 13.2 - Erweiterung Mischgebiet
- Stadt Unkel -
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TOP 5 Bauleitplanung der Stadt Unkel
Bebauungsplan "Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl"
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13ai.V.m. § 13 BauGB
- Wirdigung der Anregungen aus den Beteiligungsverfahren gemaf 88 3
(2) und 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
- Anerkennung des geanderten Planentwurfs und Beschluss zur erneuten
Durchfihrung der Verfahrensschritte nach 88 2 (2), 3 (2), 4 (2) und 4 a (3)
BauGB

Am 15.12.2020 fasste der Rat der Stadt Unkel den Beschluss, fur den Bebauungsplan ,Un-
kel-SUd*“ ein Anderungsverfahren ,13.1 Bereich Lidl, Bebauungsplan der Innenentwicklung*
einzuleiten.

Dieser Beschluss wurde am 30.09.2022 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Beschluss der Planannahme fir die Beteiligungen gemaR 88 2 (2), 3 (2) und 4 (2)
BauGB erfolgte in der Ratssitzung am 20.09.2022.

Gemal 88 13ai.V.m. 13 BauGB - gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie gem. § 13 Abs.3 S. 2
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB wurden die Beteiligungen nach 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchgeflnhrt, es erfolgte in diesem Zusammenhang auch die Beteiligung der Nach-
barkommunen gem. § 2 (2) BauGB.

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlie3lich der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gemal 8 3(2) in der Zeit vom 10.10.2022 bis 14.11.2022 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 30.09.2022 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Behdrden und berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.09.2022 beteiligt. Ihnen wurde bis zum 14.11.2022 die Gelegenheit gegeben Stellung-
nahmen und Anregungen abzugeben.

Daraufhin gingen Stellungnahmen und Anregungen gemaR beiliegender Wirdigung (siehe
Anlage) ein.

Die neuen Erkenntnisse in Bezug auf die Thematik der Niederschlagsbehandlung und des
Untergrunds machen eine weitere Anderung des Bebauungsplanentwurfes und damit eine
erneute Offenlage erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt die in der Anlage beiliegenden Abwégungsbeschliisse zu fassen
und anschlieRend den geanderten Bebauungsplanentwurf einschliel3lich der Textfestset-
zungen erneut auszulegen sowie die Stellungnahmen erneut einzuholen.

Gem. 84a (3) BauGB konnen Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme
kann angemessen verkurzt werden (Vorschlag 2 Wochen).

Aufgrund des vorgesehenen stadtebaulichen Vertrages zur Kostenibernahme durch die
Erbbauberechtigten entstehen der Stadt keine Kosten.
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Zu der Frage aus der HA-Sitzung vom 04.07.2023 bzgl. des Einzelhandelskonzept, infor-
miert der Vorsitzende, dass es bisher noch keine Bitte des Stadtrates an die Verbandsge-
meinde gab, ein Einzelhandelskonzept zu erstellen.

Der Vorschlag der Erstellung eines solchen Konzeptes wie in der beigefiigten Abwéagungs-
tabelle auf S. 11 beschrieben, wird vom Rat zur Kenntnis genommen, aber nicht unbedingt
fokussiert.

Nachdem es keine weiteren Fragen oder Anmerkungen zu dem TOP gibt, wird wie folgt
abgestimmt:

Beschluss-Nr.: 486/19-24

1. Zu Wirdigung /Abwagungsbeschluss
Der Stadtrat beschliel3t die Beschliisse gemal den Empfehlungen in der
Anlage: Abwagungstabelle zum ,Bebauungsplan Unkel-Sud, Anderung 13.1 Bereich
Lidl“ — zu fassen.

Abstimmungsergebnis:
20 Ja-Stimmen

1 Enthaltung
einstimmig

Beschluss-Nr.: 487/19-24

2. Zur erneuten Beteiligung
Der Stadtrat fasst folgende Beschlusse:
Der Rat der Stadt Unkel gibt die anliegende Planung fiir die erneute Beteiligungen
der Offentlichkeit, der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen frei.
Gem. 88 13a i.V.m. werden gem. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB die erneuten
Beteiligungen nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgeflnhrt; es erfolgt in diesem Zu-
sammenhang auch die erneute Beteiligung der Nachbarkommunen gem. § 2 (2)
BauGB.
Auch wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach 8 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 abgesehen.
Gem. 84a (3) BauGB konnen Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten
Teilen abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Abgabe einer
Stellungnahme wird auf 2 Wochen verkrzt.

Abstimmungsergebnis:
20 Ja-Stimmen

1 Enthaltung
einstimmig
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Anlagen
1. Abwagungstabelle zum ,Bebauungsplan Unkel-Sud, Anderung 13.1 Bereich LidI*
Stadt Unkel - Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Bebauungsplan ,,Unkel-Sid, Anderung 13.1 Bereich Lidl* sowie der Behdrden und Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stadt Unkel
Bebauungsplan ,,Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich LidI*

Stellungnahmen / Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

vom 10.10.2022 bis einschlieBlich 14.11.2022
sowie der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

Beteiligt wurden gemil § 4 Abs. 2 BauGB folgende Behiérden und Triger dffentlicher Belange:

Nr. Behdrde / Trager dffentlicher Belange Riickmeldung
1 Agentur fir Arbeit Neuwied -

2 Amprion GmbH 10.10.2022
3 Aufsichts-u. Dienstleistungsdirektion (ADD), Kampimittelraumdienst 17.10.2022
4 Bad Honnef AG 27.09.2022
5 Deutsche Post AG Zentrale, Abt. 53 -

i] Deutsche Post AG, Niederlassung Brief, Abt. Verkehr -

T Deutsche Post Real Estate Germany GmbH -

a Deutsche Telekom AG, PTI11 -

9 Deutsche Telekom AG, T-Com, TI NL Mitte SupRPTI -

10 Deutsche Telekom Technik GmbH 10.11.2022
" Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 13, FS -

12 Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Sidwest PTI14 -

13 Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 15, FS -

14 Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, FS -

15 Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 33, FS -

Seite 1
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Stadt Unkel -
Bebauungsplan .Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
sowie der Behdrden und Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

16 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederassung West, PTI 24 -

17 Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Ffalz -

18 Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Asset-Management -

19 E.ON Ruhrgas AG -

20 e-plus Mobilfurk GmbH Co. KG -

21 Ericsson Services GmbH -

22 Evangelische Trinitatis Kirchengemeinde -

23 EVM Linz am Rhein -

24 Femleitungs- Betriebsgesellschaft mbH -

25 GasLine GmbH -

26 Gasversorgung Westerwald GmbH -

27 Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Arch3ologie 14.10.2022
28 Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Archaologie-Erdgeschichte 07.10.2022
29 Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesdenkmalpflege -

30 Handwerkskammer 14.11.2022
3 IHK Geschafisstelle Neuwied 10.10.2022
32 Kabel Deutschland Vertrieb u. Service GmbH & Co.KG -

33 Kabel Deutschland Veririeb u. Service GmbH & Co.KG, Planung NE 3 -

M Pastoralbiro der Pfammeiengemeinschaft Verbandsgemeinde Unkel -

35 Kevag Telekom GmbH 27.09.2022 — Keine Bedenken
36 KEVAG Verteilernetz GmbH -

37 Kreisverwaliung Neuwied, Untere Landesplanungsbehdrde, z. Hd. Herm David Buhr 07.11.2022
38 Landesamt fir Geologie und Berghau -

39 Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft u. Gewerbeaufsicht -

40 Ortsgemeinde Bruchhausen 31.10.2022 — Keine Bedenken
41 Ortsgemeinde Erpel -

42 Orisgemeinde Rheinbreithach -

43 Pastoralbiro der Pfarrgemeinschaft v Unkel -

44 Planungsgemeinschaft Mitielrhein-Westerwald 14.11.2022
45 PLEdoc GmbH, Netzverwaltung 20.11.2022
46 Polizeiinspekiion -

Stadt Unkel -
Bebauungsplan ,,Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl*

Seite 2

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
sowie der Behdrden und Trager ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

47 Ruhrgas AG -

48 RWE Betriebsverwaltung Berggeist -

49 RWE Rhein-Ruhr AG, Regionalzentrum Sieq, z. Hd. Hm. Welter -

50 RWE Rhein-Ruhr AG, Regionalzentrum Rauschermilhle -

51 SGD Nord -

52 SGD Nord, Gewerbeaufsicht -

53 SG0 Nord, Obere Landesplanungsbehdrde, Referat 41 -

54 SG0 Nord, Zentralreferat Wasserwirischaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz 20.10.2022

55 Stadt Bad Honnef -

56 Stadt Remagen -

57 Stadt Unkel -

58 Straftenmeisterei Linz -

59 Syna GmbH -

60 Syna GmbH, Zentrale Flanauskunft -

61 Sywag Energie AG -

62 telefonica 02 Germany GmbH Co. OHG Region West -RH&E -

63 T-mobile Deutschland GmbH -

64 Verbandsgemeinde Asbach -

65 Verbandsgemeinde Bad Honningen 28.09.2022 — Keine Bedenken

66 Verbandsgemeinde Linz 15.11.2022 — Keine Bedenken

67 Verbandsgemeinde Unkel -

68 FB I - Zentrale Verwaltungsaufgaben -

69 FB I, Abwasserwerk -

7O FB lll - Soziales, Bildung, Personenstandswesen -

71 FB IV - Sicherheit und Ordnung, Blrgerdienste -

72 Vermessungs-u. Katasteramt Westerwald-Taunus -

T3 Vodafone D2 GmbH Region Mitte 14.11.2022

T4 Westnetz GmbH -

75 Westnetz GmbH DRW-S-LK -
Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz 15.11.2022 — Keine Bedenken
Landesamt fiir Umwelt, Mainz 26.09.2022 - Keine Bedenken

Seite 3
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Stadt Unkel .
Bebauungsplan ,,Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl*

Aus der Offentlichkeit gingen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

| Folgende Stellungnahmen / Anregungen von Behdrden sowie Tragern &ffentlicher Belange liegen gemé® § 4 Abs. 2 BauGB vor:

02 | Amprion

Kommentierung

+--im Planbereich der 0. a. Malknahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Untermehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen betei-
ligt haben.
Bitte beteiligen Sie uns zukinfiig digital unter leitungsauskunit@amprion.net an lhren Bauleitplanungen.®

Wird zur Kenninis genommen.

Beschlussvorschlag: Kein Beschluss erforderiich.

Ableh

Abstimmungsergebnis

03 Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Koblenz

Kommentierung

...die Zustandigkeit des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz ist auf die zur Abwehr konkreter Gefahren
unmittelbar erforderlichen MaBnahmen beschrankt. Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der
KMRD mangels gefahrenrechtlicher Anknipfungspunkte nach Polizei- und Ordnungshehdérdengesetz Rhein-
land-Pfalz (POG), in der Fassung vom 10.11.1983, nicht bearbeiten.

Dies ist in der Neufassung der - organisationsinternen - Dienstanweisung des Ministeriums des Innem, fur
Sport und Infrastruktur fiir den Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, die am 01.07 2014 in Kraft getreten ist,
nochmal klargestellt worden.

Fur grundsitckshezogene historische Recherchen und Bewertungen missen wir daher auf die Moglichkeit der
Beaufiragung eines privaten Fachunternehmens verweisen.

Hinweise zu den gesetzlichen Zustindigkeiten stehen im Merkblatt des KMRD RLP sowie in der Broschire
JSampimittelfrei Bauen®, diese sind im Anhang beigefugt.

Mangels konkretem Gefahrenverdacht gehort es auch nicht zu den Aufgaben des KMRD, die Kampfmittelbe-
lastung bzw. —freiheit von Grundsticken im Rahmen der Bauleitplanung bzw. bei Baugenehmigungsverfahren
zu beurteilen oder zu bescheinigen.

Stadt Unkel -
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Der Kampfmittelraumdienst ist im Ubrigen kein Triger dffentlicher Belange.
Daher die Bitte an Sie, und aus Ihrem Verteiler zu streichen.”

Wird zur Kennfnis genommen.

Seite 4

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beschlussvorschiag: Kein Beschluss erforderlich.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

04 Bad Honnef AG

Kommentierung

»--- bzgl. der oben genannten Bauleiiplanung zur Vergriierung des ,LIDL" besteht unsererseits kein Bedanken.
Sollte die Erweiterung unsere Hausanschlisse Uberbauen, so ist frihzeitig eine Umlegung zu beantragen.®

Wird zur Kenninis genommen.

Beschlussvorschiag: Kein Beschluss erforderfich.

Abstimmungsergebnis Zustim

Enthaltung:

10 Telekom

Kommentierung

- Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch keine Ein-
winde gegen die Planung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen im Eigentum der Deutschen Te-
lekom gilt.

Dariiber hinaus mieten wir weitere Richtfunkirassen bei Ericsson an. Uber deren Verlauf kdnnen wir keine
Auskunfte erteilen. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon geschehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubezie-
hen. Bifte wenden Sie sich an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Disseldorf

E-Mail: bauleitplanung@ericsson.com®

Wird zur Kenninis genommen.

Beschlussvorschiag: Kein Beschluss erforderfich.

Abstimmungsergebnis Zus

27 Generaldirektion Kulturelles Erbe — Landesarchidologie

Kommentierung

....Anderungsinhalt Keine Bedenken gegen Anderungsinhalte

Erdarbeiten Archdologische Befunde und Funde sind nicht zu erwarten: Keine Bedenken
Durch den Absaiz (6) auf Seite 8 der Textfestsetzung sind unsere Belange benicksichiigt.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Seite 5
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Uberwindung / Forderung: - Keine weiteren Fordemungen: Unsere Belange sind berlicksichtigt
Erlauterungen zu archiologischem Sachstand

+ Archiologische Befunde und Funde sind nicht zu erwarten: Keine Bedenken
Im angegebenen Planungsbereich sind keine Fundstellen zu erwarten. Wir bitten dennoch darum,
die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) zu beachten beziehungs-
weise den Vorhabentrager hierauf hinzuweisen.
* Keine Bedenken gegen Anderungsinhalte
Durch die Anderungsinhalte sind die Belange der Landesarchdclogie nicht betroffen
Erlduterung Uberwindungen / Forderungen
» Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt
Durch die akiuelle Texifestsetzung sind unsere Belange bericksichtigt.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschiieltlich auf die Belange der Direkition Landesarch3clogie. Eine Stel-
lungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@adke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@adke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.
Bel Riickfragen stehen wir geme unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verflgung.
Biite geben Sie unser oben genanntes Akienzeichen an.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beschlussvorschiag: Kein Beschluss erforderfich.

Abstimmungsergebnis Zustimmung:

Enthaltung:

28 Generaldirektion Kulturelles Erbe - Landesarchaologie

Kommentierung

.- Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion Landesarchaelogie/Abteilung
Erdgeschichte bestehen hiergegen keine Bedenken. Am weiteren Verfahren mussen wir nicht mehr beteiligt
werden.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Abteilung Praktische Denkmalpflege Mainz
und der Direkfion Landesarchaologie/Aulenstelle Koblenz hleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen ®

Wird zur Kenninis genommen.

Beschlussvorschiag: Kein Beschluss erforderlich.

Zustimm

Abstimmungsergebnis ng:

Ablehnung:

Enthaltung:

30 Handwerkskammer

Kommentierung

»--wiglen Dank fur die Einbeziehung in das oben genannte Abstimmungsverfahren. In der Funktion als Trager
dffentlicher Belange haben wir die Planungsunteriagen geman § 4 Abs. 2 BauGE eingehend geprift und be-
wertet

Wir konnten durch die Planungen derzeit keine Einschrankungen cder Behinderungen in Bezug auf die Ent-

Stadt Unkel -
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wicklungs- und Mutzungsmaglichkeiten unserer Handwerksbetriebe feststellen und haben somit keine Beden-
ken gegen die geplanten Malnahmen.*

Wird zur Kennfnis genommen.

Seite 6

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

Beschlussvorschiag: Kein Beschluss erforderfich.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

| Industrie- und Handwerkskammer, Koblenz

Kommentierung

»---Wir nehmen die geplanten Anderungen zur Kenntnis. Nach unserer Wahrmehmung wirken sich die Adenun-
gen positiv aus, da es sich in diesem Yerfahren um eine Modemisierung eines bestehenden Einzelhandelsbe-
friebes handelt.”

Wird zur Kenninis genommen.

Beschlussvorschiag: Kein Beschluss erforderfich.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

kT Kreisverwaltung Neuwied

Kommentierung

....\Untere Landesplanungsbehérde, Bauleitplanung: (Ansprechperson: Herr Hasbach, Tel.: 02631/803- 2751

Zu den Erfordemnissen der Raumordnung, insbesondere den Einzelhandel betreffend, verweisen wir auf die
Aussagen in den Planunteriagen, z.B. in der Auswirkungsanalyse, Kap. 8, Seite 32f. Demnach stehen der
Anderung des Bebauungsplans im spateren Realisierungsfall die einzelhandelsbezogenen Ziele des LEP IV
und des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein- Westerwald (RROF) 2017 nicht entgegen, aulerdem
werden die einzelhandelsrelevanten Grundsatze dieser Planwerke ebenfalls berlicksichtigt.

Erganzend weisen wir dazu jedoch noch auf folgendes hin:

» Zur Abstimmung mit der Regionalplanung gem. Z 58 Satz 2 LEP IV wurde - neben der in den Planunter-
lagen genannten Orishegehung Ende 2018 — die Planungsgemeinschaft MW am Verfahren zu dieser
13. Anderung des Bebauungsplans beteiligt. Wir bitten uns eine Kopie der Stellungnahme zukommen zu
lassen.

Dass der Bebauungsplan in einem Zentralen Versorgungsbereich (ZVB) liegt, bitten wir im Bebauungs-
plan im Plan undioder Text zu dokumentieren.

Der Textentwurf lsst fir das Randsortiment einen Anteil von bis zu 15 % der Verkaufsflachen zu. Dieser
Wert ist uW._ relativ hoch, dblich sind nach unseren Erfahrungen nur ca. 10 %. Wir bitten die genannten
15 % zu begrinden.

» ZurVollstandigkeit auffiihren mochten wir noch den Grundsatz (G) 42 des RROP 2017: Demnach soll [iin
(Gemeinden mit zentralen Versorgungsbereichen () grundsatzlich eine Prifung und Abwagung erfolgen,

Wird zur Kennfnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Auf den Umstand wird in der Begriindung bereits einge-
gangen.

Eine Legaldefinition der flachenmaftigen Beschrankung
von Randsortimenten existiert nicht. Dies wird durch das
Urteil des OVG NRW 10A 2439/06 bestatigt. Eine Be-
grindung zu den 15% ist in den Untedagen bereits ent-
halten.

Zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGE)

sowie der Behorden und Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

ob kleinflachiger Einzelhandel mit innenstadi-relevanten Sortimenten aus stadtebaulichen Grinden in ge-
werblichen Bauflichen eingeschrankt bzw. ausgeschlossen werden soll."
Die vorliegende 13. Anderung des Bebauungsplans ,Unkel-Sd" ist von diesem G 42 nicht betroffen, denn
sie setzt keine gewerbliche Baufliche bzw. kein Gewerbegebiet fest; trotzdem teilen wir diesen Grundsatz
mit, damit er bei zukinfligen gewerblichen Bauleitplanungen der Stadt Unkel bekannt ist und bertcksich-
tigt werden kann.
(G 168 b LEP IV: .Die Patenziale der Eigenversorgung von Industrie- und Gewerbeuntermehmen, kommunalen
Einrichtungen sowie privaten Haushalten mit Strom aus Emeuerbare-Energien- sowie aus hocheffizienten und
flexiblen Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen, inshesondere solchen, die mit Bioenergie oder Erdgas betrieben
werden, sollen durch geeignete raumordnerische und bauleitplanerische Mainahmen erschlossen werden. Bei
der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten soll inshesondere geprift werden, ob -sofem stadtebau-
lich zulassig -dezentrale Eigenversorgungsanlagen Beriicksichtigung finden kénnen."
Dies ist gem. § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 Nr. 3 Raumordnungsgesetz (ROG)i. V. m. § 1 Abs. 7 BauGB in der
Abwiagung zu wirdigen.
In diesem Zusammenhang:
Der Planbereich weist einen hohen Versiegelungsgrad auf, was bei der Nutzung und der geplanten GRZ auch
zukinfiig so bleiben wird. Aufgrund des Klimawandels, zur Verminderung sommerlicher Hitze und hinsichitlich
G 74 des RROP 2017 bitten wir zu prifen, ob Festsetzungen zum Schuiz davor bzw. zur Anpassung an den
Klimawandel maglich sind (z.B. Fotovoltaik, auch als Uberdachung der Stellplatze zur Doppelnutzung dieser
Flachen [die Stellplatzanlage soll laut Begrindung emeuert werden]).
Zum e.g. G 74 des RROP 2017: Das Plangebiet liegt laut Gesamtkarte des RROP 2017 in einem Vorbehalts-
gebiet besondere Klimafunktion. Gemal G 74 sollen: [ijn den Vorbehalisgebieten besondere Klimafunktion
(...) besondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellf werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der kli-
matischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen
» Fldchen in ihrer Funktion als kiimatische Ausgleichsrdaume erhalten bleiben und durch Enisiegelungsmag-
nahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegrinung unterstiitzt werden,
« fiir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefilhrt und Ausgleichsmalinahmen
entwickelt,
* Verbessemungen im Immissionsschuiz angestrebt und klimatische Verschlechterungen vermieden und

» fiir die Bauleitiplane Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die Informationsgrundlagen fur den
Klimaschutz zu verbessem.” ~
Wegen des hohen Versiegelungsgrades widerspricht die Anderungsplanung prinzipiell G 74. Dieser G ist ge-
mak§ 7 Abs 3ANr 2 §4 Abs. 1und §3 Abs. 1 Nr. 3ROG . YV. m. § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung mit
besonderem Gewicht zu wirdigen.
Aulterdem weisen wir wegen des hohen Versiegelungsgrades auf mogliche Starkregenereignisse hin.

Weiterhin liegt das Plangebiet laut der 2. Anderung des FNP Unkel in einem Bereich, dessen Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Wir bitten darauf planerisch zu reagieren. So ist u.E. in diesen
Fallen z.B. die geplante Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht zuldssig. Wir verweisen

Es handelt sich um die Uberplanung eines Bestandsge-
bdudes. Im Ubrigen wird auf die gesetzlichen Regelun-
gen verwiesen, die fir den Betrieb gelten.

Es wird auf die gllitigen Gesetzesgrundiagen verwiesen.

Zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des belasteten Untergrundes der Flache ist
eine Versiegelung erforderlich.

Auf das Klima wird in der Begriindung gesondert einge-
gangen.

Die Versiegelung ist wegen der maglichen Notwendigheit
einer Vollversiegelung zum Bodenschuiz erforderlich.

Die Thematik ist im Zuge der Entwasserungskonzeption
zur Baugenehmigung zu klaren.

Fur die Behandlung des anfallenden Oberflachenwas-
sers wurde mit der SGD eine zielgerichtete Lasung erar-

Stadt Unkel -
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Seite 8

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

auf die diesbeziglichen Stellungnahmen und bisherigen Aussagen der Fachbehdrden dazu. Eine sachgerechte
Niederschlagswasserentsorgung ist sicherzustellen.

Wegen den genannten Aspekten und der Lage des Anderungsgebietes im Rheintal bitten wir auch um Beteili-
gung der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz der SGD Nord in Montabaur, die wir
im Vereiler, der dankenswerierweise beigefiigt wurde, nicht gefunden haben.

Zum Yollzug des Bebauungsplans weisen wir auf § 24 Abs. 5 GemO hin und empfehlen den dort genannten
Verweis.

Fiir die gestalterischen Festsetzungen gem. § % Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO bitten wir diese
Rechtsnormen im Text aufzufilhren.

Untere Naturschuizbehidrde: (Ansprechperson: Frau Brosch, Tel.: 02631/803-383)

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschuizgesetzes (§§ 39 u. 44 BNatSchG) sind zwingend
zu beachten. Diese sehen inshesondere fur Tiere der besonders bzw. streng geschitzten Arten (hierzu zahlen
alle europdischen Yogelarten aber auch Fledermausarien) weitgehende gesefzliche Verbote vor. Soistes z.
B. generell verboten, Tiere der besonders bzw. streng geschitzten Arten zu veretzen oder zu toten aber auch
deren Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu beschadigen oder zu zerstdren. Ebenfalls verboten ist die erhebliche
Stidrung won Tieren der streng geschiitzien Arien sowie der europaischen Vogelarten wahrend der Foripfian-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterung- und Wanderungszeiten. Sollte es im abzureiffenden Geb3udeteil
im Vorfeld Hinweise auf geschiizte Arten geben oder im Rahmen der Abrissarbeiten zu Hinweisen auf ge-
schilizte Arten kommen, sind diese direkt einzustellen und die Untere Naturschutzbehdrde zu kontaktieren.
Brand- und Katastrophenschutz: (Ansprechperson: Herr Harder, Tel.: 02631/803-411)

Im 0.g. Baugebiet ist nach wie vor die Loschwasserversorgung entsprechend der Technischen Regel -Arbeits-
blatt 2018-4 vom Oktober 2018 Ldschwasserversorgung aus Hydranten in dffentlichen Verkehrsflachen™- si-
cherzustellen und die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) zu beachten und umzu-
setzen.

beitet. Daher ist eine potenzielle Volliversiegelung in wei-
ten Teilen zuzulassen.
Die Fachstelle wurde beteiligt.

Zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlage wird aufgefihrt.

Wird zur Kenninis genommen. Die Vorgaben des
BMatSchG sind bekannt.

Es wird ein Hinweis auf das Technische Regel-Arbeits-
blatt 2018-04 und die Richtlinien Ober Flachen fur die
Feuerwehr aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Zum Umweltbelang Klima wird in der Begrindung ein gesondertes Kapitel aufgenommen. Die Rechtsgrundlage fiir
gestalterische Festsetzungen wird aufgenommen. Es wird ein Hinweis auf das Technische Regel-Arbeitsblatt 2018-
04 und die Richtlinien tiber Fldchen fiir die Feuerwehr aufgenommen.

Abstimmungsergebnis Zustimmung:

| Ablehnung:

Enthaltung:

44 Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald

Kommentierung

a---Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der Planungsgrundlage fir die Mo-
dernisierung eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes (Lidl) und dessen Erweiterung von derzeit ca. 800 m*
Verkaufsflache (VKF) auf 1.041 m* VEF.

Hierzu hat der Regionalvorstand folgende Stellungnahme beschlossen:

Die Stadt Unkel nimmt als Grundzentrum die Versorgungsfunkfion fiir den zugeordneten Nahbereich wahr
(siehe hierzu Karte 3 des RROP). In diesem Nahbereich leben 13.004 Menschen (Stand: 31.12.2021, Stafisfi-
sches Landesamt Bad Ems). Die Versorgungsfunktion fir den mittelfristigen Bedarf nimmt das Monozentrale

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Triger dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

Mittelzentrum Linz wahr.

Das geplante Vorhaben (grofifiachiger Einzelhandel) ist gemal den Zielen und Grundsdtzen des LEP IV nur
in zentralen Orten und in stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig (G 56, Z 57, Z 58, Z 60 LEP IV). Im PROP
2017 wird die Thematik des grolifidchigen Einzelhandels im Kapitel 1.3. dargestelit, hiernach sind die Grunds-
atze G 37 his G 42 des PROP zu berniicksichtigen

Betrachtet man die vorliegende Planung, mit einer max. Verkaufsflache (VKF) von 1.041 m* fiir sich alleine, so
liegt hier keine Verletzung der Vorgaben des Zentralitdtsgebotes (Ziel Z 57 des LEP IV) vor.

In unmittelbarer Nahe zu dem Plangebiet befinden sich jedoch bereits ein Aldi Markt mit 1.200 m* VKF, ein DM
Drogeriemarkt mit 700 m* VKF, das Vorteil-Center Unkel mit einem Lebensmittelmarkt mit rd. 3000 m* VKF
sowie erganzende Einzelhandelsnuizungen (Fachmarkte / Shops) im mittelfristigen Bedarf mit zusammen ca.
5.500 m? VKF (val. Seite 14, Auswirkungsanalyse BBE Handelsberatung GmbH vom Juli 2022).

Bei dieser Gemengelage stellt sich die Frage, ob die Planung mit dem Zentralititsgebot (Ziel Z 57 des
LEP IV) vereinbar ist.

Gemal Ziel Z 58 LEP IV (stiddtebauliches Integrationsgebot) ist die Ansiedlung und Erweiterung von grof-
fldchigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadiebaulich integrierten Berel-
chen, das heilt in Innenstadten und Stadi- sowie Stadtieilzentren, zuldssig. Die stadtebaulich integrierten
Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstim-
mung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen miissen
auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist die Nahversorgung sicherzustellen und in kom-
munalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begrinden. Hierzu der Hinweis auf folgende Grundsitze
des PROP 2017:

Grundsarz G 37, Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gitern des téglichen Bedar's im fultldufiigen Ent-
fernungsbereich soll unterstutzt werden. *

Grundsarz G 39:  Einzelhandelskonzepte in der Region {mdglichst zwei oder mehr Gebietskdrperscharien)
sollen erstellt und bei der Beurteilung von konkreten Ansiedlungsvorhaben berticksichtigt werden. ©
Grundsarz G 40: ,Groffiachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und Zweckbestimmung der zent-
raldrtlichen Gliederung entsprechen und der zu sichemden Versorgung der Bevidlkerung Rechnung tragen
(Wongruenzgebot). *

Grundsatz G 41: ,Grolfldchige Einzelhandelsbetriebe sollen so bemessen werden, dass ihr Einzugsbereich
nicht wesentlich dber den Versorgungsbereich der Standorigemeinde hinausgeht

In der Begrindung/Eriauterung zu den Grundsétzen G 37 bis G 42 PROP 2017 wird weiterhin u.a. folgendes
ausgefihrt:

LAus regionalplanerischer Sicht muss die verbrauchemahe Versorgung insbesondere fir die nicht motorisierte
Bevilkerung erhalten bleiben, um die Abhangigkeit vom Individualverkehr besonders im landlichen Raum nicht
weiter zu erhéhen. Eine ausgewogene Versorgung der Bevdlkerung auch mit Einzelhandelsdienstizistungen
ist ein Aspekt der Gleichwertigkeit von Lebenshedingungen in allen Teilrdumen der Region. (__) Die Ergebnisse
von Einzelhandelskonzepten sind ortlich differenziert und spezifiziert und werden von einem regionalen Kon-

Die Planung befindet sich in einem faktischen zentralen
Versorgungsbereich. Es handelt sich zudem um die
Uberplanung eines bereits bestehenden Einzelhandels-
standortes.

Stadt Unkel -
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

sens getragen. Die mit den beteiligten Behdrden und Kommunen gefundenen Ergebnisse sollen bei der Beur-
teilung von konkreten Ansiediungsvorhaben eine entscheidende Rolle spielen.”

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem abgegrenzien zentralen Versorgungsbereich nach Z 58,
welcher mit der Regionalplanung abzustimmen ware. Hierauf hatten wir bereits in unserer Stellungnahme
vom 30.04.201% in dem Bebauungsplanverfahren Unkel Sud, Anderung 9.1 des Bebauungsplanes Unkel-Sud,
Teilgebiet 9 Buchenweg® im beschleunigien Verfahren gem. 13a BauGE (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) hingewiesen.

Thematisch befasste sich dieses Bebauungsplanverfahren seinerzeit mit der Erweiterung/ Neubau eines Aldi-
Marktes mit 1.200 VKF sowie die Ansiedlung eines DM Drogeriemarktes mit 700 m*VKF und eines Backshops
mit 80 m* VKF, welche sich in unmittelbarer Nahe zum Vorteil-Center Unkel und dem nun zur Erweiterungen
anstehenden Lidl-Markt befindet.

In unserer Stellungnahme vom 30.04.2019 hatten wir auch darauf hingewiesen, dass es aus regionalplaneri-
scher Sicht wiinschenswert ware, wenn fur die Stadt Unkel bzw. fur die Verbandsgemeinde Unkel ein Einzel-
handelskonzept erstellt werden wirde. Dieses Erfordemis und die Sinnhaftigkeit eines Einzelhandelskonzepts
nebst Sortimentsliste hatten wir lhnen, gemeinsam mit der Unteren Landesplanungsbehorde, im Rahmen einer
Videokonferenz fiir die geplante Erweiterung des Lidl-Marktes in Rheinbreitbach am 25.01.2022 nochmals um-
fassend erlautert.

Der in der Auswirkungsanalyse fur die geplante Lidl Erweiterung nunmehr gefuhrien Argumentation des Vor-
liegens _eines faktischen Versorgungsbereich Anton-Limbach-Strate/Am Hohen Weg"® und damit die Erflllung
des Z 58 LEP IV kénnen wir 14 Jahre nach in Kraft freten des LEP IV nicht mehr folgen.

Als belastbares planerisches Instrument empfehlen wir daher nochmals die Aufstellung eines schlis-
sigen und nachvoliziehbaren Einzelhandelskonzeptes auf Verbandgemeindeebene. Hierin waren auch
vor den Ansiedlungs- oder Erweiterungswiinschen von Investoren die maglichen Standorte fur die An-
siedlung und Erweiterung grofflachiger Einzelhandelsbetriebe bereits gepriift und bewertet. Die Ver-
bandsgemeinde erhielte dadurch ein tragfahiges Steuerungsinstrument fiir eine gezielte bedarfsorien-
tierte Einzelhandelsentwicklung innerhalb ihres zugewiesenen Mahbereiches. In jedem Fall ist die ver-
bindliche Festlegung von zentralen Versorgungsbereichen fur die weitere Entwicklung des grofflachi-
gen Einzelhandels im Nahbereich Unkel erforderlich.

Die Bewertung des Nichtbeeintrdchtigungsgebotes (Ziel Z 60 LEP IV), mit Blick auf den Versorgungsauftrag
und den u.E. bereits guten Besatz bzw. die gute Verkaufsflichenausstattung innerhalb der Verbands-
gemeinde Unkel (Vorteil-Center, 2 x Lidl, neuer Aldi etc.), obliegt der zust3ndigen Unteren Landesplanungs-
behérde.”

Zum Standort fanden bereits fir Malinahmen in direkter
Machbharschaft Abstimmungen mit der Regionalplanung
statt, die auch fur den vorliegenden Fall anzuwenden
sind.

Die Stadt Unkel bittet die Yerbandsgemeinde um die Er-
stellung eines Einzelhandelskonzeptes. Eine Aufstellung
alleine fiir die Stadt Unkel ist aus Sicht der Stadt nicht
zZielfihrend, da der durch das Grundzentrum zu versor-
gende Bereich in Ganze konzeptionell erfasst sein sollie.

Wird zur Kenninis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Unkel bittet die Verbandsgemeinde um die Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthaltung:

Seite 11
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Stadt Unkel -
Bebauungsplan ,,Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

45 Pledoc GmbH

Kommentierung

... wir beziehen uns auf lhre 0.g. Maltnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungs-
anlagen der nachstehend aufgefiihrien Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Mainahme nicht betrof-
fen werden:

s (OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Femngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgehiet Mordbayem, Schwaig bei Nimberg
Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgasiransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschait mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhém
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co.
KG, Straelen (hier Solotrassen in Zust3ndigkeit der PLEdoc GmbH)
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestelite Lei-
tungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung ocder Erweiterung des Projekibereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns.
Anlage{n) Ubersichiskarte (@ NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)*

Wird zur Kenninis genommen.

Beschlussvorschiag: Kein Beschluss erforderlich.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung:

Enthalfung:

54 SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Kommentierung

»--.Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll dem im Geltungsbereich gelegenen Betrieb die Méglichkeit fir
eine bauliche Erweiterung gegeben werden, die von dem rechiskrafiigen Bebauungsplan nicht abgedeckt ist.
Im Bereich der geplanten Anderung ist ein Teilbereich des Flurstucks 62/5, Flur 6. Gemarkung Heister im Bo-
denschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz unter der Effassungsnummer 138 07 073- 0203 _Ablagerungs-
stelle Unkel, Hoher Weg® kartiert Abb. 1). Die Flurstucke 71/, 7172, 106/10 und 106/12 sind nicht im Boden-
schutzkataster erfasst.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Die Situation ist der Plangeberin bekannt.

Stadt Unkel -
Bebauungsplan ,,Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl*

Seite 12

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

|

Abb. 1 Auszug aus dem Bodenschutzkataster .
{blaue Linie = Umrandung Altablagerung, orange Linie = geplanter Anderungsbereich BEBPL)

Bei der Ablagerungsstelle handelt sich um einen Bereich, der zur Ablagerung von Bauschutt, Erdaushub, Elekt-
rohochofenschlacke und Abfallen unbekannter Art und Herkunft genutzt wurde. Ich weise darauf bin, dass es
sich hierbei um keine verifizierten Daten, die durch Untersuchungen belegt sind, handelt. Von daher kénnen
sich zu den Darstellungen zu Schadstoffinventar und Ausdehnung der Altablagerung Anderungen ergeben.

Bei dem Bereich handelt s sich um eine altlastverdachtige Flache 1.S.d. §2 Abs. 6 BBodSchG. Er wurde von
daher durch die Struktur - und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Mord) als Obere Abfallbehdrde auf Grund
der derzeitigen Nutzung in der Erfassungsbewertung nach § 11 Abs. 2 LBodSchG als alflastverdachtig einge-
stuft.

Aus Untersuchungen im Umfeld des Flurstucks Nr. 62/5 ist bekannt, dass schlackefilhrende Auffiillungen an
der ndrdlichen Grundstiicksgrenze vorhanden sind. Daniber hinaus geht aus dem hydrogeologischen Bericht
des Instituts fur Geotechnik Zirfas, Limburg hervor, dass die Auffillungen dber die im Bodenschutzkataster
angegebene Grenze hinausgehen und schlackefuhrende Auffillungen im Bereich der geplanten Versicke-
rungsanlage erkundet wurden. Chemische Untersuchungen dieser Auffillungen sind im Rahmen des hydroge-
ologischen Berichts nicht ausgefiihrt worden. Daher konnen Schadstoffbelastungen im Bereich der geplanten
Anderung des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund kann die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes (§ 1 BauGE) von hieraus nicht bestatigt werden. In diesem
Zusammenhang verweise ich auch auf das Rundschreibens des Ministeriums der Finanzen vom 05.02.2002

Es wurden ergdnzende Untersuchungen durchgefihrt,
die mit der SGD zwischenzeitlich abgestimmt werden
konnten. Hieraus ergibt sich die Auflage eines Sanie-
rungskonzeptes, welches hingegen die bereits beste-
hende Bebauung zu beachten hat.

In Folge der Rahmenbedingungen ist eine breitfiachige
Versickerung des Parkplatzes nicht méaglich. Daher ist
die Sammlung des Oberflachenwassers erforderlich.

Seite 13
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Stadt Unkel B
Bebauungsplan ,,Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl*

Beteiligung der Offentliichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

sowie der Behdrden und Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

(Erlass zur Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitpla-
nung und im Baugenehmigungsverfahren) hin. Nach Ziffer 2.2.1 ist die grundsatzliche Bebaubarkeit der Altab-
lagerung im Bereich der geplanten Anderung des Be- bauungsplanes zu untersuchen und hinsichtlich der re-
levanten Gefahrdungspfade zu bewerten. Bevor ich unsere Bedenken gegen die Anderung des Bebauungs-
plans zurickstelle, sind die v. g. Nachweise durch einen im Altlastenbereich erfahrenen, unabhangigen Gut-
achter zu erbringen.

Das Gutachten muss dabei einerseits die Auswirkungen der Altablagerung auf die geplante Mutzungsandenung
beurteilen und andererseits auch begriindete Aussagen uber eine eventuell spater aufgrund anderer Rechis-
grundlagen durchzufiihrenden Sanierung der Altablagerung (z.B. aus Gewasserschutzgrinden) beinhalten.
Bei den Untersuchungen sind die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenvercrdnung (BBodSchV) und erganzend
hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz zu beachten. Bei
der Beurteilung sind vorrangig die Priif- und Maltnahmewerte der BBodSchV heranzuziehen.

Eine abschliefende Stellungnahme zur geplanten Anderung des Bebauungsplans kann aus Sicht des Boden-
schuizes erst nach Yorlage der qutachterlichen Bewertung erfolgen.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass aus Sicht des Bodenschutzes eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Bereich von Altablagerungen nicht zuldssig ist, wenn die Versickerung durch anthropogen verdnderie
Auffilllungen erfolgt, da hierbei ein Schadstofftransport ins Grundwasser beglnstigt werden kann,

Gegen die aus den Unterlagen hervorgehende Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers beste-
hen demzufolge zumindest im aktuellen Planungsstadium Bedenken. Eine hierfiir notwendige wassermechtliche
Erlaubnis kann vorerst nicht in Aussicht gestellt werden.”

Dieses ist gezielt so zur Versickerung zu bringen, dass
die Ablagerung nicht dem Risiko einer Auswaschung un-
terliegt. Das ist technisch moglich. Daher ist der Bebau-
ungsplan grundsatzlich voliziehbar. Damit die Umset-
zung moglich ist, mussen die Festsezungen zu Baum-
pflanzungen sowie zu wasserdurchldssigen Beldgen aus
der Planung gestrichen werden. Dafiir werden die zu er-
haltenden B3ume gesichert und die Anpflanzung eines
neuen Baums im Bereich des Larmschuizwalls festge-
setzt.

Alle bendtigten Begutachtungen wurden durchgefihrt
und deren Erkenntnisse mit der SGD abgestimmi.

Den Bedenken wird in der akiuell angestrebien techni-
schen Losung Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen und wasserdurchldssigen Beldgen werden aus der Planung entnommen. Zu
erhaltende Biume sind zu sichemn und ein weiterer Baum ist nach den Auflagen der SGD Nord anzupflanzen. Der

Abstimmungsergebnis

Enthaltung:

Plan ist erneut in die Beteiligung zu geben.
Zustimmung: Ablehnung:
T3 Vodafon Deutschland GmbH

Kommentierung

o --Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodaione Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsania-
gen unseres Untemehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.*

Wird zur Kenninis genommen.

Beschlussvorschiag: Kein Beschiuss erforderiich.

Abstimmungsergebnis Zustimmung: Ablehnung: Enthaltung:
Seite 14
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TOP 6 Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter

TOP Planungen und Bauvorhaben Dritter

6.1
Bauvoranfrage: § 30 BauGB
Gemarkung: Unkel
Flur: 3
Flurstick: 0274/0004
Lage des Baugrundstickes: Am Graben 20
Bauvorhaben: Neubau eines MFH fir zwei Parteien,

hier: Antrag auf Stellplatzablose

Beschluss-Nr.: 488/19-24
1) Einer Ablose der drei erforderlichen Stellplatze wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Beschluss-Nr.: 489/19-24
2) Der Stadtrat ist stattdessen bereit der Ablése von einem der drei erforderlichen Stell-
platze zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
18 Ja-Stimmen

3 Nein-Stimmen

mit Stimmenmehrheit

Der Rat bittet darum, mit dem Bauherren zu sprechen, dass der Platz fur die Mulleimer
mitbedacht wird. Denn auch diese brauchen Platz. Der Vorsitzende wird hier mit dem Bau-
herren das Gesprach suchen.

TOP Planungen und Bauvorhaben Dritter

6.2
Bauantrag: § 34 BauGB
Gemarkung: Heister
Flur: 5
Flursttck: 0024/0015
Lage des Baugrundstickes: Linzer Stral3e 23
Bauvorhaben: Erweiterung um einen privaten unbeheizten Abstellraum

als Kellerersatzraum

Beschluss-Nr.: 490/19-24
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Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB wird -soweit erforderlich- erteilt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

An der Abstimmung nahm nicht teil:
Herr Daniel Schmitz

Dem Bauantrag wird geméald Empfehlung der Verwaltung zugestimmit.

TOP Planungen und Bauvorhaben Dritter

6.3
Bauvoranfrage: § 35 BauGB
Gemarkung: Scheuren
Flur: 10
Flursttck: 010/0006
Lage des Baugrundstickes: Gut Hohenunkel
Bauvorhaben: Gastehaus mit PV-Anlage

Beschluss-Nr.: 491/19-24
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB wird -soweit erforderlich- nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Der Bauvoranfrage wird gemanR Empfehlung der Verwaltung nicht zugestimmt.

TOP Planungen und Bauvorhaben Dritter

6.4
Bauantrag: § 34 BauGB
Gemarkung: Scheuren
Flur: 4
Flurstuck: 1169/0003
Lage des Baugrundstiickes: Griner Weg 14a
Bauvorhaben: Nutzungsanderung eines Zweifamilienhauses in ein

Einfamilienhaus

Beschluss-Nr.: 492/19-24
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird -soweit erforderlich- erteilt.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

An der Abstimmung nahm nicht teil:
Frau Christiane Laschefski
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Dem Bauantrag wird gemafR Empfehlung der Verwaltung zugestimmit.

TOP Planungen und Bauvorhaben Dritter

6.5
Bauantrag: § 34 BauGB
Gemarkung: Unkel
Flur: 4
Flurstick: 0548/0000
Lage des Baugrundstiickes: Auf dem Rheinbiichel 43a
Bauvorhaben: Neubau Einfamilienhaus

Beschluss-Nr.: 493/19-24
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB wird -soweit erforderlich- nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

20 Ja-Stimmen

1 Enthaltung

einstimmig

Der Bauantrag wird gemaf Empfehlung der Verwaltung abgelehnt.

TOP Planungen und Bauvorhaben Dritter

6.6
Bauantrag: § 34 BauGB
hier: Antrag auf Stellplatzablose § 47 Abs. 4 LBauO
Gemarkung: Scheuren
Flur: 4
Flursttck: 1020/0009

Beschluss-Nr.: 494/19-24
Der beantragten Ablése des 3. erforderlichen Stellplatzes wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig
TOP 7 Vergaben

TOP Regenerationsarbeiten beim Hybridrasenplatz Unkel
7.1

Die Stadt Unkel ist in den letzten Monaten vermehrt auf den schlechten Zustand des Hyb-
ridrasenplatzes aufmerksam gemacht worden. Der Zustand hat sich Uber die letzten Jahre
hinweg zunehmend verschlechtert. Der Platz ist nun seit Monaten fur den Spiel- und
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Trainingsbetrieb vollstdndig gesperrt, auch davor war der Platz zeitweise nur eingeschrankt
bespielbar.

Im Marz 2023 wurde ein unabhéngiges Priflabor fir Landschafts- und Sportstattenbau zur
Begutachtung und Instandsetzungsempfehlung der Rasenflache beauftragt.

Am 28.06.2023 hat ein Vor-Orttermin mit der seit Fertigstellung beauftragten Pflegefirma
Becker stattgefunden, in dem in Anlehnung an die Instandsetzungsempfehlung des Gutach-
tens die Sanierung des Platzes in Form von intensivem Vertikutieren und damit dem Entfer-
nen der Verfilzungen und anschlieRender Nachsaat vorgeschlagen wurde. Von einem kom-
pletten Abfrasen der Rasentragschicht bis zur Hybridmatte wird dringend abgeraten, da die
Gefahr der Zerstérung der Kunststoffmatte zu grol3 sei.

Die bisherige Pflegefirma Becker wurde zwischenzeitlich an die Nachfolgefirma Séhner ver-
kauft. Firma S6hner mit dem Inhaber Herrn Dipl.-Ing. S6hner hat sich den Sportplatz vor Ort
angeschaut und ein Angebot fir die besprochenen Leistungen zugesendet.

Das Angebot beinhaltet folgende Leistungen:

e Tiefschnitt der Rasenflache mit einem Sichelmaher

e Abstriegeln der Rasenflache mit einem Rasenstriegel mit Federzinken zur Reduzie-
rung von Verdichtungen und Rasenfilz
Tiefenvertikutieren der Rasenflache
Tiefenlockerungsverfahren mit Vollspoons zur Reduzierung der Verdichtung
Rasenflache mit Gliederschleppmatte abziehen
Nachsaat der Rasenflache inkl. Diingung

Der Bruttoangebotspreis fir 0.g. Leistungen betragt 12.495 €.

Auf funf Anfragen der Verwaltung zur Wiederherstellung des Platzes gem. Instandsetzungs-
empfehlung an andere Unternehmen wurde lediglich ein Angebot in Hohe von ca. 48.000€
abgegeben.

Es wird vorgeschlagen, Firma Séhner mit den 0.g. Leistungen zum genannten Preis zu be-
auftragen, um eine zeitnahe Wiederherstellung der Rasenflache zu ermdglichen. Da der
Platz momentan gesperrt ist, kann eine kurzfristige Bearbeitung stattfinden.

Im Doppelhaushalt der Stadt Unkel fir die Jahre 2023/2024 stehen im Haushaltsjahr 2023
unter Kostentrager 424101 (Sportplatz) noch Mittel in Hohe von 6.000 Euro zur Verfigung.
Die restlichen Mittel werden tberplanmaRig in Anspruch genommen.

Der Vorsitzende informiert, dass die SPD Fraktion und die CDU Fraktion zu diesem TOP
Fragen eigereicht haben. Er verliest zunachst die Fragen mit den Antworten:

“Auf die Fragen lhrer SPD-Fraktion hier nachfolgend die Antworten:

1. Mit der Planung des Hybridplatzes wurde seinerzeit ein spezifisches Planungsbiro be-
auftragt. Hat dieses Planungsburo fur die ausschreibende Stelle Verbandsgemeindever-
waltung Unkel ein Leistungsverzeichnis erstellt? War dieses Leistungsverzeichnis Gegen-
stand der

Ausschreibung?
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Antwort: Das beauftragte Planungsbiro hat auftragsgemalf ein Leistungsverzeichnis er-
stellt. Das Leistungsverzeichnis war Bestandteil einer Ausschreibung.

2. Vor der Herstellung eines Sportplatzes ist es gangige Praxis, dass neben dem Leis-
tungsverzeichnis Zusatzvereinbarungen getroffen werden, Uberwiegend sog. ,Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen fur Bau, Pflege und Instandhaltung von Hybridrasenfla-
chen fur Sportanlagen im Freien®. Sind solche Zusatzvereinbarungen getroffen worden,
wenn ja schriftlich dokumentiert?

Antwort: Es wird gepruft, ob die 0.g. zuséatzliche technische Vertragsbedingung Teil der Aus-
schreibung war. > Ergéanzung zu Frage Nr. 2:

Da nur der Bau und nicht auch Pflege und Instandhaltung ausgeschrieben wurde, sind auch
nur technische Vorbemerkungen zum Bau enthalten. Dies sind auch keine Zusatzvereinba-
rungen, da solche dem Charakter eines Leistungsverzeichnisses entgegenstehen wirden.
So etwas wirde man allenfalls bei einer Funktionalausschreibung vorsehen.

3. Wir gehen davon aus, dass die Firma Strabag Sportstattenbau GmbH und auch die
Firma Heus GmbH nach Vorgabe des Leistungsverzeichnisses die Herstellung ausgefihrt
hat. Das Planungsbuiro war auch mit der Bauleitung und Bautiberwachung beauftragt. Die
Verbandsgemeindeverwaltung hat die Arbeiten abgenommen. Hat das Planungsbiro ge-
malf Leistungsverzeichnis Beanstandungen nach der Ausfiuihrung festgestellt?

Antwort: Es gab eine Teilleistungsabnahme Tiefbau (08.06.17) und eine Gesamtabnahme
Tiefbau mit der Strabag GmbH (20.10.17), die mangelfrei war sowie eine Gesamtabnahme
des Hybridrasens (23.11.17) mit der Firma Heus GmbH, die auch méngelfrei war.

4. In einem Abnahmeprotokoll vom 20.10.2017 fehlten anscheinend noch Unterlagen. Sei-
tens der Verbandsgemeindeverwaltung wird auf das Fehlen einer ,Pflegeanleitung Kunst-
rasen” hingewiesen. Es handelt sich aber bekanntlich um einen Hybridrasen. Ist das nur
ein Schreibfehler oder wurde im Nachhinein tatsachlich eine falsche Pflegeanleitung tber-
geben?

Antwort: In diesem Abnahmeprotokoll ging es ausschlief3lich um die Erstellung des Hyb-
ridrasens.

5. Nach Fertigstellung einer Sportstatte werden grundséatzlich Pflegeanweisungen tberge-
ben. Im Falle von Rasen-, Kunstrasen- oder Hybridplatzen bestehen diese aus Anweisung
zur Unterhaltungspflege, Grundpflege, Erhaltungspflege und Regenerationspflege. Wem
sind diese Pflegeanweisungen tbergeben worden?

Antwort: Eine Pflegeanleitung, die auch die Grundlage des Wartungsvertrages ist, wurde
in Zusammenarbeit mit dem GU, der empfohlenen Fachfirma, dem Planungsbtiro und der
Stadt Unkel aufgestellt.

Dartber hinaus gab es vom Hersteller/GU Benutzungshinweise, die der Stadt zur Weiter-
leitung an die Vereine Ubergeben wurden.

6. Wer wurde mit den vorgenannten Pflegeanweisungen beauftragt bzw. wer hat diese
nach den fachlichen Vorgaben umgesetzt?

Antwort: Mit der Pflege des Platzes wurde die Fachfirma Sportplatzpflege Becker aus Mo-
mmenheim (Nachfolger ist Firma S6hner) mit Wartungsvertrag beauftragt.

7. Welche Stelle hat die Kontrollfunktion wahrgenommen und die Pflegearbeiten tber-
wacht?
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Antwort: Vor Ort auf dem Sportplatz hat der Kontakt mit der Wartungsfirma durch die Stadt
Unkel/Bauhof stattgefunden.

8. Ein Gutachten des Labors fur Landschafts- und Sportstattenbau hat im Mai d. J. stattge-
funden, eine Stellungnahme liegt allen vor. Zu der Instandsetzungsempfehlung hat sich
die Stadtspitze oder Verbandsgemeinde-Verwaltung bisher nicht geéduf3ert. Wurde diese
Empfehlungen mit der Firma Séhner besprochen? Sieht sich die Firma Soder in der Lage
diese Empfehlungen umzusetzen?

Antwort: Die gutachterliche Stellungnahme wurde an Firma Becker/Firma Sohner tberge-
ben. Firma Soder hat dazu ein Angebot eingereicht, siehe dazu separate Sitzungsvorlage.

9. Gibt es Stellungnahmen der FuR3ballvereine?
Antwort: Hierzu liegen der Verwaltung keine Informationen vor.

10. Welches Zeitfenster gibt sich die Stadtspitze, den Rasenplatz wieder in einen bespiel-
baren Zustand zu versetzen?
Antwort: Hierzu liegen der Verwaltung keine Informationen vor.

Mit freundlichen GrifRRen

im Auftrag

Jurgen Zimmermann

Hochbau
Verbandsgemeindeverwaltung Unkel®

Auf die Fragen der CDU Fraktion zu den Pflegekosten des BHAG Sportparks nachfolgend
die Antworten:

1.) Wie hoch waren die Kosten fir die Pflege des Hybrid-Rasenplatzes im BHAG-Sportpark
durch Fremdfirmen in den Jahren 2021 und 2022?

Antwort: Die Kosten fir Fremdfirmen zur Pflege des Platzes betrugen: in 2021: 9915,21 €;
in 2022: 6305,22 €

2.) Wieviel Wasser ist fur die Pflege des Rasens in den beiden Jahren verwendet worden?
Wie hoch waren die entsprechenden Wasser-Kosten?

Antwort: Die Wasserverbrauche und -kosten: in 2021: 2.624 m?, 4.183,44 €; in 2022: 4.435
m?3, 7.070,72 €

3.) Wie viele Stunden hat der stadtische Bauhof in den beiden Jahren fur die Pflege des
Rasens aufgewendet?

Antwort: Rasenmahen 3,5 - 4 Stunden fir den Mahvorgang, 1-2 mal pro Woche. Die Stun-
dennachweise sind berechnet nach Pflege der gesamten Sportanlage.

Die Gesamtstundenzahl des Bauhofs fur die reine Rasenpflege ist noch offen und wird
nachgereicht.

Ein Angebot fur einen Kunstrasenplatz wurde nicht eingeholt, da dies finanziell und zeitlich
aktuell nicht umzusetzen ist. Es muss eine Losung gefunden werden, damit der Hybrid-
Rasenplatz zligig wieder hergestellt werden kann.
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Der Vorsitzende gibt bekannt, dass ein Schreiben des Rechtsanwaltes Heuser bzgl. einer.
Prifung auf Schadensersatzanspriiche der Stadt Unkel gegentber der Fa. Becker im Be-
zug auf den BHAG Sportpark heute allen Ratsmitgliedern zugeschickt wurde.

Der Vorsitzende teilt zudem mit, dass die Stadt nattrlich danach strebt, dass die Kinder
und Jugendlichen sowie die Vereine den Platz zeithah wieder bespielen kénnen.

In Abwagung der ganzen Thematik ist auch die Empfehlung des Sportplatzbeauftragten,
Herrn Gerald Mul3, das Angebot der Firma Rasenpflege und Landschaftsbau Séhner an-
zunehmen.

Der Stadtrat diskutiert ausfuhrlich und intensiv.
Um 20:45 Uhr wird eine Sitzungsunterbrechung fur 10 Minuten beantragt.

Beschluss-Nr.: 495/19-24
Der Stadtrat Unkel beschlief3t die Sitzungsunterbrechung. Die Fraktionen mdchten sich
untereinander beraten.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Danach wird ein fraktionsibergreifender, gemeinsamer Antrag gestellt:

Die Fraktionen bitten den Stadtblrgermeister das (in der Sitzungsvorlage erwahnte) Ange-
bot in H6he von ca. 48.000€ den Fraktionen und dem Labor flr Landschafts- und Sport-
stattenbau LLS zur Verfligung zu stellen. Das Labor LLS soll dann gebeten werden, zu
Uberprifen, ob das Angebot seinen Anforderungen, die er im Gutachten dargelegt hat,
entspricht.

Beschluss-Nr.: 496/19-24
Der Stadtrat beschliel3t die die Annahme des oben genannten Antrages.

Abstimmungsergebnis:

19 Ja-Stimmen

2 Enthaltungen

einstimmig

Der TOP wird zunéchst wieder in die Fraktionen verwiesen. In einer baldigen Sondersit-
zung soll dann weiter beraten werden.

TOP 8 Mitteilung Uber erfolgte Vergaben

Vergaben wurden nicht erteilt.
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TOP 9 Mitteilungen und Anfragen

Schlagldcher in den Stral3en

Der Vorsitzende informiert, dass die Verwaltung folgendes zur Anfrage aus der letzten HA-
Sitzung bzgl. der Schlaglocher in der Honnefer Stral3e mitteilen I&sst:

,Die Firma Hahn hat in Rheinbreitbach angefangen, Schlaglécher auszubessern. Die Stel-
len in Unkel (Heisterer StralRe, Linzer Stral3e, Sebastianstral3e) sollten in dem Zuge mit er-
ledigt werden. Leider kam es zu vielen Wasserrohrbrtichen in letzter Zeit, wo das Personal
gebunden war. Auch die MalRnahme fiir den Parkplatz Burgerpark hat viel Personal gebun-
den.

Die Arbeiten sind aber diese Woche erledigt worden, soweit ich informiert bin.

Mit freundlichen Grif3en

im Auftrag

Marco Henn

Strassenunterhaltung, Gewasser

Verbandsgemeindeverwaltung Unkel — Abwasserwerk®

Der Vorsitzende teilt weiter mit, dass bei diesen Arbeiten wohl auch die Honnefer StralRe
mitgemacht worden ist - dies wird von Stadtratsmitglied A. Mul3hoff bestéatigt.

Freigabe Siebengebirgsstralle
Der Vorsitzende erinnert an die feierliche Eréffnung/Freigabe der Siebengebirgsstral3e bzw.
dem Bahnhofsvorplatz, die morgen stattfinden wird.

St. Pantaleonkirmes Unkel

Auch mochte der Vorsitzende an die St. Pantaleonkirmes in Unkel erinnern. Diese findet
vom 28.07. bis 30.07.2023 statt und die Vereine waren sicherlich erfreut, wenn viele Rats-
mitglieder kommen wirden. Beigefligte Einladung an die Stadtratsmitglieder liegt aus:
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4

Katholisch

am Siebengebirge
Pastoralbiiro Unkel | Corneliaweg 5 | 53572 Unkel

An die Damen und Herren
des Rates der Stadt Unkel

Unkel, den 11.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren des Rates der Stadt Unkel,

herzlich lade ich Sie ein zu den festlichen Gottesdiensten anlasslich der Unkeler
Kirmes.

Das Fest des HI. Pantaleon, unseres Unkeler Pfarrpatrons, feiern wir am
Donnerstag, 27.07.2023. Die festliche Andacht zu seinen Ehren feiern wir um
19:00 Uhr in der Pfarrkirche.

Anlasslich der Unkeler Kirmes ist die HI. Messe mit anschlieRender Prozession am

Sonntag, 30.07.2023 um 9:30 Uhr in der Pfarrkirche St. Pantaleon.

Vielleicht ist auch dies ein Termin, den Sie gerne wahrnehmen méchten: die groRe
Lichterprozession in Bruchhausen am Samstag, 19.08.2023 (Beginn der HIl. Messe:
20.15 Uhr) anlésslich des Hochfestes der Aufnahme Mariens in den Himmel.

Empfehlen wir in diesen besonderen Gottesdiensten uns und unsere

Kirchengemeinden der Firrsprache der Heiligen.

Mit herzlichem GruR und Dank fir lhr Engagement
Ihr

Aled Hblerrbd

Michael Ottersbach

Pastoralbiiro Bad Honnef
Hor

Kleine Unterfiihrung / Gelb-schwarze Leitschwellen

Ratsmitglied Daniel Schmitz teilt mit, dass sich an der kleinen Unterfiihrung die gelb-schwar-
zen Leitbaken (bzw. die Schrauben) am Ful3gangerweg immer wieder I6sen und auch ab-
gefahren werden. Der Bauhof befestigt sie zwar immer wieder, aber es halt nicht auf Dauer.
Der aktuelle Schaden muss nun natirlich zuerst behoben werden, aber es sollte nach einer
dauerhaften Losung geschaut werden. Der Vorsitzende wird hier eine Ausschreibung vor-
nehmen lassen, damit dies professionell ausgebessert wird.

Es wird zudem uber die Parksituation an der kleinen Unterfiihrung in Richtung Scheuren
gesprochen. Hier gibt es zwei Parktaschen die das Parken offiziell erlauben.

Nachdem keine weiteren Anfragen und Mitteilungen erfolgen, schlief3t der Vorsitzende die
offentliche Sitzung um 20:17 Uhr und erdffnet den nichtoffentlichen Sitzungsteil.
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TOP Bekanntmachung der im nichtdffentlichen Teil gefassten Beschlisse
13

Der Vorsitzende gibt die im nicht6ffentlichen Teil gefassten Beschlisse bekannt:
1.) Der Rat der Stadt Unkel begrif3t die Anlage des Gehwegs vor dem Betriebsgelande
Lidl und dem Hohen Weg zu den ausgehandelten Konditionen.
Der Stadtbirgermeister wird erméachtigt, den stadtebaulichen Vertrag zu unterzeich-
nen.

2.) Der Stadtrat Unkel beschlief3t, dass Herr Stadtburgermeister Gerhard Hausen zur
Unterschrift des Ubertragungsvertrages / Gehweganlage ermachtigt wird.

3.) Um entscheiden zu kénnen, ob Grundstiicke an Herrn Telohe verkauft werden
kénnen, muss eine Vor-Ort-Besichtigung anberaumt werden.

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung um 21:15 Uhr.

Der Vorsitzende Die Schriftfiihrerin



