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Niederschrift
Uber die 30. Sitzung des Stadtrates Unkel am
20.09.2022

Diese Niederschrift besteht aus den Seiten 762 bis 847
mit den Beschlissen 380/19-24 bis 398/19-24

Tagungsort: Ratssaal der Stadt Unkel
Unkel, Linzer Stral3e 2

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 20:40 Uhr

Die Einladung erfolgte am 09.09.2022 unter Beachtung des 8§ 34 Abs. 3 GemO.
Sitzungsteilnehmerinnen und Sitzungsteilnehmer:
Vorsitzender: Hausen, Gerhard

Stadtrat Unkel Conrad, Ludwig (bis 20:34 Uhr)
Efferoth, Christian
Haller, Michael
Haller, Susanne
Kupper, Gunter
Laschefski, Christiane (ab 19:07 Uhr)
Monch, Manfred
Muller, Heinz-Peter
Naal3, Volker
Ploger, Wolfgang
Schmitz, Daniel
Schuster, Dirk
Prof. Dr. von Keitz, Wolfgang
von Wilfing, Knut
Winkelbach, Andrea
Zeise, Holger

Ferner anwesend: Kindler-Glatzner, Sabine
Abwesend Euskirchen, Wilfried
entschuldigt: Mufhoff, Alfons

Schober, Georg
Stolte-Herdler, Claudia
Thomalla, Volker
Winkelbach, Markus

Schriftfihrerin: Conrad, Sabrina
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Tagesordnung:

offentliche Sitzung:

1
2

3

10

11

12
12.1

12.2
12.3
13

14
15

Einwohnerfragestunde

Widmung von Stral3en fur den offentlichen Verkehr im Stadtteil Unkel-Heister
(Vorlagen-Nr.: 1153/19-24)

Widmung von Stral3en fur den offentlichen Verkehr im Stadtteil Unkel-Scheuren
(Vorlagen-Nr.: 1154/19-24)

Ausbau der Verkehrsanlage SiebengebirgsstralRe im Stadtbereich von Unkel
1. Grundsatzbeschluss tber den Ausbau

2. Festsetzung des Bauprogramms (Vorlagen-Nr.: 1160/19-24)

Ausbau der Teilanlagen Beleuchtung und Gehweg der Verkehrsanlage Mero-
winger Straf3e im Stadtbereich von Unkel

1. Grundsatzbeschluss tber den Ausbau

2. Festsetzung des Bauprogramms (Vorlagen-Nr.: 1161/19-24)
Preisanpassung fir Brennholz fir den hauslichen Bedarf (Vorlagen-Nr.:
1179/19-24)

Planungswettbewerb zur Umgestaltung der Rheinpromenade (Vorlagen-Nr.:
1212/19-24)

Bauleitplanung der Stadt Unkel

Bebauungsplan "Unkel-Sud, Anderung 13.2 Erweiterung Mischgebiet Linzer
Stral3e"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13ai.V.m. §13 BauGB
Einleitungsbeschluss (Vorlagen-Nr.: 1211/19-24)

Bauleitplanung der Stadt Unkel

Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage Unkel-Hinterheide"
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit paralleler Anderung des Flachennut-
zungsplanes gem. § 12 BauGB

Anerkennung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Verfah-
rensschritte nach 88 2 (2), 3 (1) und 4 (1) BauGB (Vorlagen-Nr.: 1208/19-24)
Bauleitplanung der Stadt Unkel"

Bebauungsplan "Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 813ai.V.m. §13 BauGB
Anerkennung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfihrung der Verfah-
rensschritte nach 88 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB (Vorlagen-Nr.: 1209/19-24)
Ausbau der Teilanlagen Beleuchtung und Gehweg der Verkehrsanlage Graf-
Blumenthal-StralRe im Stadtbereich von Unkel

1. Grundsatzbeschluss tber den Ausbau

2. Festsetzung des Bauprogramms (Vorlagen-Nr.: 1168/19-24)

Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter

Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter (Vorlagen-Nr.: 1218/19-
24)

Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter (Vorlagen-Nr.: 1221/19-
24)

Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter (Vorlagen-Nr.: 1222/19-
24)

Vergaben

Mitteilung Uber erfolgte Vergaben

Mitteilungen und Anfragen



764

19 Bekanntmachung der im nichtoffentlichen Teil gefassten Beschlisse
Der Vorsitzende ero6ffnet die Sitzung, begrif3t die Anwesenden, besonders den
1. Beigeordneten Wolfgang Pléger sowie den Beigeordneten Ginter Kipper und stellt die
ordnungsgemalie Einladung und die Beschlussfahigkeit des Stadtrates Unkel fest.

Er teilt mit, dass fur die heutige Sitzung die Ratsmitglieder Wilfried Euskirchen, Alfons Mul3-
hoff, Georg Schober, Claudia Stolte-Herdler, Volker Thomalla und der Beigeordnete Markus
Winkelbach entschuldigt abwesend sind.

Der Vorsitzende begrif3t den einen Zuhorer im Saal zudem Frau Sabine Kindler-Glatzner
von der Verbandsgemeindeverwaltung (Fachbereich 2) und die Schriftfihrerin, Frau
Sabrina Conrad.

Der Vorsitzende gratuliert folgenden Ratsmitgliedern nachtraglich zum Geburtstag:
im August: Herrn Christian Efferoth und Herrn Volker Naal3

Der Vorsitzende hat keine Anderungen in der Tagesordnung.

Da es keine weiteren Anmerkungen gibt, wird die vorliegende Tagesordnung angenommen.

TOP 1 Einwohnerfragestunde

Fragen seitens des einen Zuhorers gibt es nicht.

TOP 2 Widmung von Stral3en fir den offentlichen Verkehr im Stadtteil Unkel-He-
ister

Aufgrund des Landesstralengesetzes fur Rheinland-Pfalz sind Stral3en fur den offentlichen
Verkehr zu widmen. Dabei sind auch eventuelle Beschréankungen der Widmung fur be-
stimmte Benutzungsarten oder Benutzerkreise festzulegen.

Bei den u.g. Stral3en handelt es sich um Verkehrsanlagen, die bereits seit Jahrzehnten fir
den offentlichen Verkehr genutzt werden. Selbst wenn seinerzeit eine Widmung erfolgt sein
sollte, genigt diese nicht den heutigen strengen Anforderungen der Rechtsprechung an ei-
nen derartigen Widmungsakt, insbesondere hinsichtlich der Frage der Bestimmtheit, wo
eine parzellengenaue Angabe der gewidmeten Flache gefordert wird.

Der Stadtrat Unkel beschlie3t die Widmung der unten aufgefiihrten Straf3en als Allgemein-
verfigung.

Nach Beschlussfassung des Stadtrates wird die vorstehende Widmung 6ffentlich bekannt
gemacht.

Die Ausfiihrung des vorgeschlagenen Beschlusses hat keine Auswirkungen auf den Haus-
halt.

Zunachst wird noch eine Frage aus der letzten Hauptausschusssitzung beantwortet:

Warum ist die Verlangerung der Brickenstral3e bzw. Im Weidenberg (gegeniberliegende
Seite der Bahn) nicht bei den oben aufgeflhrten Stral3en zur Widmung dabei?
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Antwort:

,Die formliche Widmung der bereits durch den 6ffentlichen Verkehr genutzten Stral3en wird
aus beitragsrechtlichen Grinden erneut vollzogen. Nach § 4 ABS wkB der Stral3enausbau-
beitragssatzung der Stadt Unkel sind ,alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher
Weise nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Mdglichkeit der Zufahrt
oder des Zugangs zu einer in der jeweiligen Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage
haben“ Gegenstand der Beitragspflicht. So muss die Verkehrsanlage ,zum Anbau bestimmt*
sein. Ob eine Verkehrsanlage zum Anbau bestimmt ist, beurteilt sich nach tatsachlichen und
rechtlichen Kriterien. Die rechtliche Mdglichkeit, an die anliegenden Grundstiicke heranzu-
fahren, hangt davon ab, ob die Verkehrsanlage fir Fahrzeuge zugelassen ist. Dies ge-
schieht mittels einer Widmung der Straf3en fir den 6ffentlichen Verkehr. Da die hier genann-
ten Stral3en(-abschnitte) im Aul3enbereich des Abrechnungsgebietes Unkel-Heister liegen,
ist die Widmung nicht notwendig, da fir Grundstiicke im AufRenbereich keine Beitragspflicht
besteht.”

Danach wird wie folgt beschlossen:

Beschluss-Nr.: 380/19-24

Die Stadt Unkel als Tragerin der Stral3enbaulast gemanR § 14 Landesstral3engesetz Rhein-
land-Pfalz (LStrG) verfugt hiermit nach 8 36 Absatz 1 und 2 des Landesstral3engesetzes
Rheinland Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543), die Wid-
mung der nachfolgend genannten Stral3en fur den 6ffentlichen Verkehr:

1.) Am Alten Rhein

Flur 3, Flursticksnummer 353 (Gemarkung Heister)
2.) Am Kelter
Flur 3, Flursticksnummern 253 und 252/4 (Gemarkung Heister)

3.) An der Heisterer Ley
Flur 3, Flursticksnummern 369, 365/3 und 381 (Gemarkung Heister)

4.) Auf dem Sand
Flur 3, Flursticksnummer 339/2 (Gemarkung Heister)

5.) Backesweg
Flur 3, Flursticksnummern 276/1 und 237 (Gemarkung Heister)

6.) Brickenstral3e
Flur 3, Flursticksnummern 394 und 397 (Gemarkung Heister)

7.) Kapellenstralle
Flur 3, Flursticksnummern 157/3 und 156/9 (Gemarkung Heister)

8.) Sebastianstralie
Flur 3, Flursticksnummern 314/15, 241/3, 242/3 und 378/1
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(Gemarkung Heister)

Flur 4, Flursticksnummern 25712, 267/2, 266/6 und 581/3
(Gemarkung Heister)
Flur 5, Flursticksnummer 311/11 (Gemarkung Heister)

Flur 19, Flursticksnummern 656/3 und 627/5 (Gemarkung Erpel)

Die StraRen stehen im Eigentum der Stadt Unkel. Aufgrund des § 3 Satz 1 Nr. 3 Buch-
stabe a LStrG erfolgt die Einstufung als Gemeindestra3en. Gemal 8 34 Abs. 1 LStrG ist
der Gebrauch dieser StraRen im Rahmen der Verkehrsvorschriften jedermann gestattet
(Gemeingebrauch).

Die Lageplane sind Bestandteile der Widmung und kdnnen bei der Verbandsgemeindever-
waltung  Unkel, Linzer StraBe 4, 53572 Unkel eingesehen werden.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

TOP 3 Widmung von Stral3en fur den offentlichen Verkehr im Stadtteil Unkel-
Scheuren

Aufgrund des Landesstralengesetzes fur Rheinland-Pfalz sind StralR3en fur den 6ffentlichen
Verkehr zu widmen. Dabei sind auch eventuelle Beschrankungen der Widmung fir be-
stimmte Benutzungsarten oder Benutzerkreise festzulegen.

Bei den u.g. Stral3en handelt es sich um Verkehrsanlagen, die bereits seit Jahrzehnten fir
den offentlichen Verkehr genutzt werden. Selbst wenn seinerzeit eine Widmung erfolgt sein
sollte, genugt diese nicht den heutigen strengen Anforderungen der Rechtsprechung an ei-
nen derartigen Widmungsakt, insbesondere hinsichtlich der Frage der Bestimmtheit, wo
eine parzellengenaue Angabe der gewidmeten Flache gefordert wird.

Der Stadtrat Unkel beschliel3t die Widmung der unten aufgefuhrten StrafRen als Allgemein-
verfigung.

Nach Beschlussfassung des Stadtrates wird die vorstehende Widmung 6ffentlich bekannt
gemacht.

Die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses hat keine Auswirkungen auf den Haus-
halt.

Es wird zunachst eine Anfrage aus der letzten Hauptausschusssitzung beantwortet:

Im Bezug auf die Scheurener Stral3e, die eine sehr enge/schmale Stral3e ist, missen hier
schon Beschrankungen, wie z.B. ein LKW Fahrverbot mit reingenommen werden? Oder
werden solche Einschrankungen in der Stral3enverkehrsrechtlichen Anordnung geregelt?

Antwort:
,Diese Regelungen sind nicht Bestandteil der vorliegenden Widmungsverfiigung und wer-
den tatsachlich durch Stral3enverkehrsrechtliche Anordnungen vollzogen.*
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Danach wird wie folgt beschlossen:

Beschluss-Nr.: 381/19-24

Die Stadt Unkel als Tragerin der StralRenbaulast gemal3 8§ 14 Landesstral3engesetz Rhein-
land-Pfalz (LStrG) verfugt hiermit nach § 36 Absatz 1 und 2 des Landesstral3engesetzes
Rheinland Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543), die Wid-
mung der nachfolgend genannten Stral3en fiir den 6ffentlichen Verkehr:

1.) AsbergstralRe
Flur 4, Flursticksnummer

2.) Auf dem Kreuzbichel
Flur 4, Flursticksnummer

3.) Auf Jagert
Flur 4, Flursticksnummer

4.) BergstralRe

Flur 5, Flursticksnummern

Flur 7, Flursticksnummern
Flur 8, Flurstiicksnummern

5.) Briicherweg
Flur 4, Flurstiicksnummer

6.) Drachenfelsstrale
Flur 4, Flurstiicksnummer
Flur 5, Flurstiicksnummer

7.) Griner Weg

Flur 4, Flursticksnummern

8.) Honnefer Stral3e

Flur 4, Flursticksnummern

9.) Im Baesacker
Flur 4, Flursticksnummern

1037/14 (Gemarkung Scheuren)

901 (Gemarkung Scheuren)

1163 (Gemarkung Scheuren)

260/4, 209/2, 209/3, 213/2, 193/10 und
193/11 (Gemarkung Scheuren)

13/3, 25/3 und 25/4 (Gemarkung Scheuren)
259/1, 263/1, 260/1, 261/1 und 392/2
(Gemarkung Unkel)

1205 (Gemarkung Scheuren)

1084/2 (Gemarkung Scheuren)
61/2 (Gemarkung Scheuren)

1206/2 und 1207 (Gemarkung Scheuren)

854, 870, 1053, 860/3, 864/1, 1111/4 und
738/1 (Gemarkung Scheuren)

1066, 1062 und 1027
(Gemarkung Scheuren)



10.) Im Horsberg
Flur 4, Flursticksnummern

11.) Im Winkel
Flur 8, Flurstiicksnummer
Flur 5, Flursticksnummer

12.) LohrbergstralRe
Flur 4, Flursticksnummern

13.) Lowenburgstralle
Flur 4, Flursticksnummern

14.) OlbergstraRe
Flur 4, Flursticksnummern

15.) Petersbergstralie
Flur 4, Flursticksnummern

16.) Siebengebirgsstralie
Flur 4, Flursticksnummern

17.) Scheurener Stral3e
Flur 5, Flursticksnummern

Flur 4, Flursticksnummer

18.) St. Josefstralie
Flur 5, Flurstiicksnummer
Flur 6, Flurstiicksnummer

19.) Wolkenburgstral3e
Flur 4, Flursticksnummern
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960/1, 940, 935 und 933
(Gemarkung Scheuren)

395/4 (Gemarkung Unkel)
263/1 (Gemarkung Scheuren)

910, 907/1 und 982 (Gemarkung Scheuren)

1112, 1149 und 1119
(Gemarkung Scheuren)

889, 898, 874, 867/5 und 894
(Gemarkung Scheuren)

983, 987, 953, 976, 972/7, 972/4, 973, 970
und 1003 (Gemarkung Scheuren)

1183/3, 1183/2, 1183/1, 1182/2 und 1187/5
(Gemarkung Scheuren)

336/107, 235/1 und 255/6
(Gemarkung Scheuren)
1111/2 (Gemarkung Scheuren)

259/1 (Gemarkung Scheuren)
138 (Gemarkung Scheuren)

1028 und 1048/2 (Gemarkung Scheuren)

Die Stral3en stehen im Eigentum der Stadt Unkel. Aufgrund des 8§ 3 Satz 1 Nr. 3 Buch-
stabe a LStrG erfolgt die Einstufung als Gemeindestra3en. Gemal’ 8 34 Abs. 1 LStrG ist
der Gebrauch dieser Stral3en im Rahmen der Verkehrsvorschriften jedermann gestattet
(Gemeingebrauch).

Der Gebrauch der Fuwege ist im Rahmen der Verkehrsvorschriften den Fuldgangern ge-
Stattet
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Die Lageplane sind Bestandteile der Widmung und kénnen bei der Verbandsgemeindever-
waltung Unkel, Linzer Stral3e 4, 53572 Unkel eingesehen werden.
Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Stadtratsmitglied Christiane Laschefski nimmt um 19:07 Uhr am Beratungstisch Platz.

TOP 4 Ausbau der Verkehrsanlage Siebengebirgsstraflie im Stadtbereich von Un-
kel
1. Grundsatzbeschluss Uber den Ausbau
2. Festsetzung des Bauprogramms

1. Grundsatzbeschluss Uber den Ausbau

Da es sich um einen beitragsrelevanten Ausbau im Sinne des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) handelt, muss der Ausbau durch den Stadtrat formell beschlossen werden.

2. Festsetzung des Bauprogramms

Anders als im Einmalbeitragsrecht hat das gemeindliche Bauprogramm, welches die kon-
krete AusbaumalRnahme néher beschreibt, beim wiederkehrenden Beitrag keine oder allen-
falls untergeordnete Bedeutung.

Beim wiederkehrenden Beitrag spielt die Frage, ob die ausbaubeitragsfahige Mal3nahme im
malf3geblichen Kalenderjahr abgeschlossen worden ist oder nicht, keine Rolle. Nach § 10 a
Abs. 5 KAG entsteht der Beitragsanspruch fir das abgelaufene Kalenderjahr mit Ablauf des
31. Dezember. Bei der jahrlichen Spitzabrechnung wird nur danach gefragt, welche Kosten
in dem jeweiligen maf3geblichen Zeitraum fur den den Ausbau von Verkehrsanlagen tat-
sachlich kassenwirksam angefallen sind. Auf die technische Fertigstellung von Ausbaumal3-
nahmen kommt es nicht an.

Wegen dieser — im Vergleich zum Einmalbeitrag — deutlich geringeren Bedeutung des Aus-
bauprogramms sind an dieses deutlich geringere formale Anforderungen zu stellen, so dass
nach Auffassung des Gemeinde- und Stadtebundes (GStB) beim wiederkehrenden Stra-
Renausbaubeitrag beispielsweise auf einen formalen Ratsbeschluss verzichtet werden
kann.

In Anlehnung an das ErschlieRungsbeitragsrecht dirfte es jedenfalls geniigen, wenn ein
solches Bauprogramm formlos aufgestellt ist; es kann sich sogar (mittelbar) aus Beschlis-
sen des Rates oder seiner Ausschiisse sowie den zugrundeliegenden Unterlagen und selbst
aus der Auftragsvergabe ergeben.

Neben Rats- und Ausschussbeschliissen sowie der Auftragsvergabe kann sich im Erschlie-
Bungsbeitragsrecht das Bauprogramm auch aus einzelnen Vertragen oder den schriftlich
fixierten Entscheidungen von Verwaltungsmitarbeitern ergeben.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die Ausfuhrungsplanung des Planungsbiros Kla-
bautschke zugrunde zu legen.

Diese (Bestands-) Planung hangt nun fur die heutige Sitzung im Ratssaal aus. Es wird eine
kleine Unterbrechung gemacht. Die Stadtratsmitglieder erhalten Zeit, sich die Planung an-
zuschauen.
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Der Vorsitzende gibt zudem noch eine Beantwortung der Verwaltung zu einer Frage aus der
letzten Hauptausschusssitzung bekannt:

Frage:
Es soll der Grundsatzbeschluss fur die hier aufgefiihrte Ausbaumalinahme herausgesucht
werden, wann dieser gefasst wurde.

Antwort:

-Wie in der Vorlage dargelegt ist ein Ausbauprogramm, auch nach Meinung des GStB,
grundsatzlich nicht mehr notwendig und wurde hier lediglich der Vollstandigkeitshalber mit
Verweis auf die durch den Stadtrat beauftragten Vergabe an das ausfilhrende Ingenieurbiro
verwiesen. Es kann auch zukunftig komplett auf die Festsetzung des Bauprogramms im
Rahmen des Grundsatzbeschlusses verzichtet werden. In der Zukunft werden die Grund-
satzbeschliusse wieder vor Beginn der Ma3nahme gefasst.

Nochmal zum Verstandnis: Das Bauprogramm war bei den einmaligen Stralenausbaubei-
tragen von zentraler Bedeutung, da dies den Zeitpunkt festlegte wann eine Stralienbau-
mafl3nahme abgeschlossen war und somit die sachliche Beitragspflicht entstand. Bei den
wiederkehrenden Beitragen mit Abrechnung Uber das ,A-Modell“ entsteht der Beitragsan-
spruch mit Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres und wird in Hohe der bis dahin kassenwirk-
samen Aufwendungen ermittelt. Unerheblich ist, ob der Ausbau im Kalenderjahr auch be-
endet wurde.

Da die hier vorliegenden Sitzungsvorlagen diese Grundsatzbeschlisse sind, liegen diese
dementsprechend nicht vor...,

Danach wird wie folgt beschlossen:

Beschluss-Nr.: 382/19-24
Der Stadtrat beschliel3t den Ausbau (Verbesserung/Erneuerung) der Verkehrsanlage (Vka)
Siebengebirgsstralie.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Ratsmitglied Daniel Schmitz hat noch eine Anfrage bzgl. der Sanierung der Siebengebirgs-
stral3e:

Es wurde mal eine Testphase fur den Radverkehr im 2. Teil-Bereich (von ,Alter Kirchweg*
bis “Im Pdsten®/grolle Unterfihrung) beschlossen. Wann wird diese durchgefuhrt? Die
heute ausgelegt Darstellung sieht schon nach fertigen Bauplanen aus...

TOP 5 Ausbau der Teilanlagen Beleuchtung und Gehweg der Verkehrsanlage
Merowinger Strafde im Stadtbereich von Unkel
1. Grundsatzbeschluss Uber den Ausbau
2. Festsetzung des Bauprogramms

1. Grundsatzbeschluss tiber den Ausbau

Da es sich um einen beitragsrelevanten Ausbau im Sinne des Kommunalabgabengesetzes
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(KAG) handelt, muss der Ausbau durch den Stadtrat formell beschlossen werden.

2. Festsetzung des Bauprogramms

Anders als im Einmalbeitragsrecht hat das gemeindliche Bauprogramm, welches die kon-
krete Ausbaumaf3nahme naher beschreibt, beim wiederkehrenden Beitrag keine oder allen-
falls untergeordnete Bedeutung.

Beim wiederkehrenden Beitrag spielt die Frage, ob die ausbaubeitragsfahige Mal3nahme im
malfigeblichen Kalenderjahr abgeschlossen worden ist oder nicht, keine Rolle. Nach § 10 a
Abs. 5 KAG entsteht der Beitragsanspruch fir das abgelaufene Kalenderjahr mit Ablauf des
31. Dezember. Bei der jahrlichen Spitzabrechnung wird nur danach gefragt, welche Kosten
in dem jeweiligen mal3geblichen Zeitraum fir den den Ausbau von Verkehrsanlagen tat-
sachlich kassenwirksam angefallen sind. Auf die technische Fertigstellung von Ausbaumal3-
nahmen kommt es nicht an.

Wegen dieser — im Vergleich zum Einmalbeitrag — deutlich geringeren Bedeutung des Aus-
bauprogramms sind an dieses deutlich geringere formale Anforderungen zu stellen, so dass
nach Auffassung des Gemeinde- und Stadtebundes (GStB) beim wiederkehrenden Stra-
Benausbaubeitrag beispielsweise auf einen formalen Ratsbeschluss verzichtet werden
kann.

In Anlehnung an das ErschlielRungsbeitragsrecht dirfte es jedenfalls genligen, wenn ein
solches Bauprogramm formlos aufgestellt ist; es kann sich sogar (mittelbar) aus Beschlis-
sen des Rates oder seiner Ausschiisse sowie den zugrundeliegenden Unterlagen und selbst
aus der Auftragsvergabe ergeben.

Neben Rats- und Ausschussbeschlissen sowie der Auftragsvergabe kann sich im Erschlie-
Bungsbeitragsrecht das Bauprogramm auch aus einzelnen Vertragen oder den schriftlich
fixierten Entscheidungen von Verwaltungsmitarbeitern ergeben.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die Ausfihrungsplanung des Ingenieurbiros Steen-
Meyers-Schmiddem zugrunde zu legen.

Die fertige Ausfuhrplanung liegt nun fir die heutige Sitzung aus. Die Stadtratsmitglieder
erhalten Zeit, sich diese anzuschauen.

Der Vorsitzende gibt zudem noch eine Beantwortung der Verwaltung zu einer Frage aus der
letzten Hauptausschusssitzung bekannt:

Frage:
Es soll der Grundsatzbeschluss fir die hier aufgefiihrte Ausbaumaflinahme herausgesucht
werden, wann dieser gefasst wurde.

Antwort:

,Wie in der Vorlage dargelegt ist ein Ausbauprogramm, auch nach Meinung des GStB,
grundsatzlich nicht mehr notwendig und wurde hier lediglich der Vollstdndigkeitshalber mit
Verweis auf die durch den Stadtrat beauftragten Vergabe an das ausfiihrende Ingenieurbiiro
verwiesen. Es kann auch zukunftig komplett auf die Festsetzung des Bauprogramms im
Rahmen des Grundsatzbeschlusses verzichtet werden. In der Zukunft werden die Grund-
satzbeschliusse wieder vor Beginn der MaRnahme gefasst.

Nochmal zum Verstandnis: Das Bauprogramm war bei den einmaligen Strafenausbaubei-
tragen von zentraler Bedeutung, da dies den Zeitpunkt festlegte wann eine StralRenbau-
malnahme abgeschlossen war und somit die sachliche Beitragspflicht entstand. Bei den
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wiederkehrenden Beitragen mit Abrechnung Uber das ,,A-Modell“ entsteht der Beitragsan-
spruch mit Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres und wird in Hohe der bis dahin kassenwirk-
samen Aufwendungen ermittelt. Unerheblich ist, ob der Ausbau im Kalenderjahr auch be-
endet wurde.

Da die hier vorliegenden Sitzungsvorlagen diese Grundsatzbeschlisse sind, liegen diese
dementsprechend nicht vor...,

Eine Anfrage aus dem Rat, ob sich die Anzahl der Leuchten in der Merowingerstraf3e durch
die Malinahme verandert hat, beantwortet Stadtratsmitglied und Anwohner der Merowinger-
strale, Ludwig Conrad wie folgt: “die Anzahl ist gleich geblieben, lediglich sind die Lampen
ein bisschen versetzt worden.”

Danach wird wie folgt beschlossen:

Beschluss-Nr.: 383/19-24
Der Stadtrat beschliel3t den Ausbau (Verbesserung/Erneuerung) der Verkehrsanlage (Vka)
Merowinger Stral3e in den Teilanlagen Gehweg und Beleuchtung.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

TOP 6 Preisanpassung fur Brennholz fir den héuslichen Bedarf

Die Nachfrage im Bereich des Energieholzes und insbesondere des Brennholzes fir den
hauslichen Bereich hat sich rasant entwickelt.

Gleichzeitig sind die Kosten infolge der Kostenentwicklungen deutlich gestiegen.
Demgegeniber wurden in diesem Segment wahrend der letzten 10 Jahre keine oder nur
eine sehr unterdurchschnittliche Preissteigerung vorgenommen.

Industrieholz als alternativer Absatzbereich flr den Forstbetrieb hat deutliche Preissteige-
rungen erlebt und wird auch in unserem Raum stark nachgefragt.

Die dramatisch angestiegene Nachfrage fuhrt zu enormen Belastungen der Revierleitungen.
Vor diesem Hintergrund werden die beigefligten Preise fur den Verkauf von Brenn-/Ener-
gieholz an Endverbraucher gemaf der beigefiugten Aufstellung empfohlen.

Der Vorsitzende gibt folgende Antwort des Forstamtes Dierdorf, Herrn Uwe Hoffmann auf
die Anfrage nach der Begriffserklarung bekannt (Bezug auf das Schreiben “Empfehlung fur
das Wirtschaftsjahr 2022/23" vom 11.07.2022):

,Der Ort der Bereitstellung des Holzes und die Vorleistungen seitens der Forstbetriebe konnen
sehr unterschiedlich sein.

Baumfallend beschreibt eine Form der Aufarbeitung, bei der die Stammteile nicht auf vorher fest-
gelegte Langen erfolgt, sondern die Stamme in der Lédnge aufgearbeitet werden, wie sie von der
Natur gewachsen sind. Das Gegenteil dazu waren Fixlangen (z.B. 3 oder 4 Meter). Hierbei gibt es
aber immer Reste, und die Verluste fir den Waldbesitzer sind hoher, ebenso steigen die Aufarbei-
tungskosten.
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Geriickt am Weg beschreibt den Ort der Bereitstellung fiir den Kunden. Der Forstbetrieb beauf-
tragt einen Riickunternehmen, damit der Kunde das Holz an einem Lkw-fahrbaren Weg aufladen
kann. Auch dies steigert die Kosten des Forstbetriebes.

Schlagabraum bedeutet, dass die Mengen (Kronenholz, unverwertbare Stammteile, Faulsticke,..),
die der Forstbetrieb nicht fiir den Verkauf aus den Waldflachen holt, von den Brennholzkaufern in
Selbstwerbung (der Kunde arbeitet die Holzer selbst auf und schafft diese an den Weg auf eigene
Kosten) ibernommen werden. Ob der Forstbetrieb Schlagabraumnutzung oder Selbstwerbung zu-
lasst ist eine Entscheidung des Waldbesitzers; der Kontrollaufwand steigt, da die Einhaltung der
Rickgassen, die geeignete Technik (Befahrungsschaden) und die Begrenzung der Nutzung (keine
noch stehenden Baume) intensiv und zeitnah zu kontrollieren sind.”

Zudem liegt den Ratsmitgliedern eine Zuordnung der neuen Preise zu den bisher giltigen

Brennholzpreisen vor:

Preise bis heute:

neu:

1. langes Laubmischholz am Weg
2. langes Nadelholz am Weg
3. stehende Baume

4. Liegendes Nadelholz

Raummeter 28 - 36 € pro Rm
Raummeter 19 € pro Rm

Raummeter 14 - 20 € pro Rm

Der Rat diskutiert sehr rege, beschliel3t dann wie folgt:

Beschluss-Nr.: 384/19-24

45 - 49 € pro Rm
30 - 34 € proRm
29 - 32 € pro Rm
14 - 18 € pro Rm

Der Stadtrat Unkel beschliel3t die Preisanpassung fur Brennholz fur den hauslichen Bereich

in der vorgelegten Form

Abstimmungsergebnis:
13 Ja-Stimmen

4 Enthaltungen
einstimmig

ANLAGE — Schreiben Forstamt Dierdorf vom 11.07.2022
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FORSTAMT
Forstamt Diergort, Hanaliee 5,58269 Diendor! Forstamt Dierdorf
> : Hanallee 5
An die Verbandsgemeindeverwaltung 56269 Dierdorf
i i i / Rhein Telefon 02689-9726910
Verpandsgqmelnden im Unke e e e
Kreis Neuwied Forstamt dierdorf@wald-
. rip.de
13 Juli 2022 www.wald-rip.de
Fachbereich 11.07.2022
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in [ E-Mail Telefon / Fax
65-016 Uwe Hoffmann 02689 / 9726910
Uwe.hoffmann@wald-rip.de

Brennholz fiir den hduslichen Bedarf
Empfehlungen fiir das Wirtschaftsjahr 2022/23

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage geht Ihnen ein Schreiben zu, das sich der allgemeinen Entwicklung im
Sektor Energieholz widmet.

Die Verwerfungen sind auch in der Forstwirtschaft angekommen.
Die Belastungen der Férster vor Ort sind extrem gestiegen.

Ich bitte Sie daher zu priifen, ob eine einheitliche Preisgestaltung auf Ebene der
Verbandsgemeinde, mindestens aber auf Ebene des Revieres moglich ist.
Hierdurch kénnten Diskussionen, Fehlerméglichkeiten und Belastungen vermieden
werden,

Soliten Sie Beratungsbedarf haben, komme ich gerne in die entsp_rechenden
Sitzungen und erlautere die Empfehlungen.

Mifyfreundlighen GriiRen

L:\DOAbiage ForstamtiHOLZVERKAUF\Anschreiben VG Brennholz f.d. hauslichen Bedarf docx ’ Landesfofsten
Rheinland-Plaiz
Wald Werte. Wahren
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. E
FORSTAMT

8

Forstamt Dlerdorf, Hanallee 5, 56269 Dierdort Verbandsgemei Forstamt Dierdorf
Unkel / Rhein Hanallee 5
A ale o .
4 e
kommunalen Waldbesitzer 1 3 JUli m Telefax 02688 979247
Forstamt Dierdori@wald-rip de
Fachbereich B
11.07.2022
(tecket
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon I Fax
65-016 Energleholz Uwe Hoffmann 02689 97269-16
Uwe Hoffmann@wald-rip de 02689 979300

Brennholz fiir den hduslichen Bedarf
Empfehlung fiir das Wirtschaftsjahr 2022/23

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Nachfrage im Bereich des Energieholzes und insbesondere des Brennholzes fir
den héauslichen Bereich hat sich rasant entwickelt.

Gleichzeitig sind unsere Kosten infolge der Kostenentwicklungen deutlich gestiegen.

Demgegenuber haben wir in diesem Segment wahrend der letzten 10 Jahre keine oder

nur eine sehr unterdurchschnittliche Preissteigerung vorgenommen,

Industrieholz als alternativer Absatzbereich fir den Forstbetrieb hat deutliche Preis-

steigerungen erlebt und wird auch in unserem Raum stark nachgefragt.

Die dramatisch angestiegene Nachfrage flinrt zu enormen Belastungen der

Revierleitungen.

Vor diesem Hintergrund empfehle ich die nachfolgenden Preise fir den Verkauf von
Brenn-/Energieholz an Endverbraucher.

Die Preise verstehen

sich incl. MwSt. Hartlaubholz Nadelholz
baumfallend 45,00 - 48,00 €/rm 30,00 - 34,00 €/rm
gerlickt am Weg (64,00 - 69,50 €/fm) (43,00 - 48,00 €/fm)
Schiagabraumund 29,00 - 32,00 €rm 14,00 - 18,00 €/rm
Selbstwerbung (41,50 - 46,00 €/fm) (19,00 - 26,75 €/fm)

AN Laiestorsten
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| Rhenlandprals

FORSTAMT

Die Preise fir gerlcktes Holz entsprechen den derzeitigen Industrieholz- bzw. den
' Energieholzpreisen fiir die gewerblichen Kunden.

Die Preisspannen ber{icksichtigen die unterschiedlichen Qualitaten und Lagen.

Abschlage soliten nur gewahrt werden fir Holz, welches in unglnstigen Lagen liegt
(z.B. Hang mit weiter Vorlieferentfernung).

Die Wiinsche der Kunden soliten insbesondere auch auf andere Baumarten als Buche
gelenkt werden; die Buche wird auch fiir die Versorgung der heimischen Industrie
(Papierherstellung) benétigt.

Um die Belastung in den Revieren in ertraglichen Grenzen zu halten, empfehlen wir
auch Uber einen Kleinmengenzuschlag nachzudenken (<10 rm: 3,00 - 7,00 €/rm). Die
Kunden koénnen hierauf durch zusammengefasste Nachfrage reagieren
(Nachbarschaft; Freundeskreis; Familie). Der Aufwand in den Revieren sinkt hierdurch
beachtlich.

Die Preise sollten im Revier einheitlich sein, um Spannungen zu begrenzen und hohen
Belastungen entgegen zu wirken.

Bei der hohen Nachfrage bitte ich auch um Verstandnis, dass nicht jeder (Sonder-)
Wunsch berficksichtigt werden kann.

b bz

Wald. Werte Walwy
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TOP 7 Planungswettbewerb zur Umgestaltung der Rheinpromenade

Der Stadtrat hat am 22.03.2022 beschlossen fir die Umgestaltung der Rheinpromenade im
Rahmen der laufenden Stadtsanierung einen Planungswettbewerb durchzufihren. Die Ver-
waltung wurde gebeten ein geeignetes Buro flr die Vorbereitung und Durchfiihrung des
Wettbewerbs zu suchen, das Honorarangebot férderrechtlich mit der Aufsichts- und Dienst-
leistungsdirektion (ADD) abzustimmen und die Auftragsvergabe vorzubereiten.

Von funf angefragten (auch von der ADD als geeignet und erfahren angesehenen) Pla-
nungsbiros haben drei wegen ihrer Auslastung abgesagt (Auch eine parallele Anfrage im
Bereich Dorferneuerung fuhrte bei zwolf angefragten Buros nur zu einem Angebot, ansons-
ten Absagen.) Zwei Buros wollen vor dem Hintergrund der Freiraumgestaltung im Hochwas-
serbereich zusammenarbeiten und haben ein entsprechendes Honorarangebot unterbreitet.
Es handelt sich um das Architekturbliro Kurz aus Mainz in Zusammenarbeit mit dem Pla-
nungsbiro BGH-Plan Landschaftsarchitekten aus Trier. Beide Biros haben langjahrige und
umfassende Erfahrungen mit der Verfahrensbetreuung von Planungswettbewerben und da-
mit einhergehenden Vergabeverfahren.

Das Angebot umfasst die Vorbereitung und Durchflihrung eines europaweiten Bewerbungs-
und Auswahlverfahrens nach der Vergabeverordnung (VGV) mit integriertem Planungswett-
bewerb nach der Richtlinie fur Planungswettbewerbe (RPW 2013) zur Erlangung einer (re-
alisierbaren) Vorentwurfsplanung fur das Projekt. D. h. es handelt sich um einen sogenann-
ten Realisierungswettbewerb. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Arbeitsschritte
bzw. Leistungen:

1. Wettbewerbsauslobung,

Erarbeiten der Aufgabenstellung fir den Architektenvorentwurf:

- Formulieren der Auslobungsbedingungen nach VGV und RPW 2013,
u. a. Festlegung der Beurteilungskriterien, Aufstellen des Leistungskatalogs, Berech-
nung von Wettbewerbssumme und Preisgeldern, Beratung bei der Zusammensetzung
des Preisgerichts, Terminkoordination

- Aufgabenstellung fir den Entwurf,
u. a. Klaren der Aufgabenstellung, Abstimmungsgesprache mit der Stadt, Aufgabenbe-
schreibung, Zusammenstellung der Wettbewerbsunterlagen, Abstimmung mit der Ar-
chitektenkammer zur Registrierung, Abstimmung mit dem Preisgericht

- Herstellung der Auslobungsunterlage,
u. a. Layout einer Farb-Broschire, Zusammenstellung aller Unterlagen in digitaler
Form

2. EU-Veroffentlichung und Bewerbungs- und Auswahlverfahren,
Nichtoffenes Verfahren mit vorgeschaltetem (6ffentlichem) Teilnahmewettbewerb,
Auswabhl der Teilnehmer nach festgelegten Kriterien auf wirtschaftliche und technische Leis-
tungsfahigkeit / Fachkunde:
- Erarbeiten der Veroffentlichung fur das EU-Amtsblatt,
u. a. Beratung und Mitwirkung bei der Festlegung der Kriterien fur das Bewerbungs-
und Auswahlverfahren incl. Wichtung, Erarbeitung des Bewerberbogens und der Prif-
matrix, Beratung und Mitwirkung bei der Festlegung der Zuschlagskriterien
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- Erfassung, Prifung und Auswertung der Teilnahmeantrage,
u. a. formale und fachkundliche Prufung und Wertung der Antrage, Dokumentation
und Prasentation fur das Auswahlgremium
(Das Angebot geht von 25 Teilnahmeantrdgen aus. Die Abrechnung erfolgt anhand
der tatsachlichen Anzahl.)

- Durchfihrung und Moderation des Auswahlgremiums, Protokollerstellung und Mittei-
lung an die Bewerber

3. Durchfihrung und Moderation der Vorbesprechung Jury  (Preisgericht)
und eines Kolloquiums fur die Teilnehmer

4. Vorprufung der eingereichten Entwurfsarbeiten

nach den Kriterien der Auslobung, Erstellen eines schriftlichen Vorberichts in Broschiren-
form (Das Angebot geht von 16 Wettbewerbsarbeiten aus. Die Abrechnung erfolgt anhand
der tatsachlichen Anzahl.)

5. Vorbereitung, Durchfiihrung und Nachbereitung der Jurysitzungen

6. Durchfuhrung des Verhandlungsverfahrens
Ablaufplanung und Moderation des Verhandlungsverfahrens mit den potenziellen Bewer-
bern, Protollfihrung, Mitteilung an die Bewerber

7. Abschluss des Verfahrens

Vergabemitteilung an das EU-Amtsblatt, Zusammenstellung und Ubergabe aller Unterlagen
an die Stadt, Wettbewerbsmitteilung an die Architektenkammer RIP, Teilnahme an der Aus-
stellungseroffnung.

Unter den o. g. Voraussetzungen (Anzahl der Teilnahmeantrage und Wettbewerbsarbeiten)
belauft sich das Honorarangebot des Architekturbiros Kurz, Mainz (in Kooperation mit dem
Planungsbiro BGH-Plan Landschaftsarchitekten, Trier) vom 08.07.2022 inkl. Nebenkosten
auf voraussichtlich 47.226,82 Euro brutto. Die ADD Koblenz hat bestatigt, dass das Angebot
im Vergleich mit Honoraren fir die Verfahrungsbetreuung anderer Planungswettbewerbe
sowohl inhaltlich den Anforderungen entspricht als auch preislich angemessen ist.

Hinzu kommen geschatzte Kosten von ca. 24.500 Euro fir das Preisgericht (hauptséachlich
Aufwandsentschadigungen fur die Fachpreisrichter, Miete fur Stellwande, sonstiger Begleit-
aufwand). Die Preisgelder fur die besten Vorentwirfe richten sich nach der oben bereits
genannten Richtlinie fur Planungswettbewerbe und werden sich voraussichtlich in einer
Grolenordnung zwischen 25.000 und 30.000 Euro bewegen. Sie z&ahlen forderrechtlich
schon zu den Planungsleistungen, da eine entsprechende Gegenleistung erbracht wird, d.
h. die Leistungsphasen 1 (Grundlagenermittlung) und 2 (Vorplanung) der HOAI sind damit
bereits abgedeckt.

Aus Sicht der Verwaltung und der ADD steht den v. g. Kosten des Planungswettbewerbs
von rd. 100.000 Euro (bzw. rd. 75.000 Euro ohne Preisgelder fur die Vorentwiirfe) ein ent-
sprechender Mehrwert gegeniber. Eine Auswahl an Vorentwirfen verschiedener Planungs-
biros bietet nicht nur gestalterische, sondern auch wirtschaftliche Vergleichsmoglichkeiten
hinsichtlich der Planungslésungen gegentber einem konventionellen Vorgehen, d. h. der
sofortigen Beauftragung nur eines Planungsbuiros. Dies hat letztlich auch Auswirkungen auf
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die Baukosten der MaRnahme. Unabhangig von der Entscheidung fur einen Planungswett-
bewerb ware in jedem Fall ein europaweites (wettbewerbsoffenes) Vergabeverfahren fir die
Ingenieurleistungen zur Umgestaltung der Rheinpromenade durchzuftihren, das ebenfalls
von einem erfahrenen und zu vergutenden Dienstleister zu begleiten ware.

Die Kosten fur den Planungswettbewerb wurden mit der ADD Koblenz forderrechtlich abge-
stimmt. Die ADD beflrwortet den Planungswettbewerb und bestétigt, dass die v. g. Kosten
vollumfanglich forderfahig sind. Aus ihrer Sicht wird die Rheinpromenade innerhalb des
ISEK als Missstand und ihre Umgestaltung als wesentliches Entwicklungsziel identifiziert.
Ziel des aktuellen integrierten Entwicklungskonzeptes sei neben der funktionalen und ge-
stalterischen Aufwertung der Flache u. a. die Ausgestaltung der Verweilmdglichkeiten zur
Steigerung der Aufenthaltsqualitat. Ziel des Planungswettbewerbs sei es, die unterschiedli-
chen Entwicklungsmdéglichkeiten fir das Areal aufzuzeigen.

Die fur den Planungswettbewerb entstehenden Kosten werden im Rahmen des Stadterneu-
erungsprogramms ,Lebendige Zentren® zu 75 % mit Landes- und Bundesmitteln gefordert.
Der stadtische Eigenanteil betragt 25 % und wird Uber Kredit finanziert, da keine sonstigen
Einnahmen (wie z. B. KAG-Beitrage) zur Verfigung stehen. Im Doppelhaushalt der Stadt
Unkel stehen bisher unter der Investitions-Nr. 73-17-001 (Planungskosten Rheinprome-
nade) Mittel in H6he von 50.000 Euro zur Verfigung. Der Restbetrag muss im Nachtrags-
haushalt 2022 bereitgestellt werden.

Es wird ausfuhrlich diskutiert, danach wie folgt beschlossen:

Beschluss-Nr.: 385/19-24

Der Stadtrat beschliel3t, einen Planungswettbewerb fir die Umgestaltung der Rheinprome-
nade durchzuftihren und das Architekturbiro Kurz, Mainz in Kooperation mit dem Planungs-
biro BGH-Plan, Trier auf Basis des 0. g. Honorarangebots mit der Vorbereitung und Durch-
fuhrung eines europaweiten Bewerbungs- und Auswahlverfahrens nach VGV mit integrier-
tem Planungswettbewerb nach RPW 2013 zur Erlangung einer (realisierbaren) Vorentwurf-
splanung zu beauftragen. Die Uber den o. g. Haushaltsansatz hinausgehenden erforderli-
chen Mittel sind im Nachtragshaushalt 2022 bereitzustellen.

Abstimmungsergebnis:
10 Ja-Stimmen

2 Nein-Stimmen

5 Enthaltungen

mit Stimmenmehrheit
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TOP 8 Bauleitplanung der Stadt Unkel
Bebauungsplan "Unkel-Siid, Anderung 13.2 Erweiterung Mischgebiet Lin-
zer Stral3e"
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13ai.V.m. 8§13 BauGB
Einleitungsbeschluss

Anlass

Der Antragssteller hat den Wunsch auf seinen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Unkel
Sud“ gelegenen Flurstlicken Nr. 105/1, 105/2, 107/3 Gemarkung Unkel, Flur 4 einen Neu-
bau zur Nutzung fir Gesundheitsberufe wie z.B. eine Facharztpraxis zu errichten.

Die Nutzung fir Gesundheitsdienstberufe ist in den Festsetzungen des rechtsgultigen Be-
bauungsplanes explizit ausgeschlossen.

In Vorgesprachen mit dem Antragsteller bekundete die Stadt ebenfalls ein Interesse daran,
die arztliche Versorgung im Grundzentrum Unkel zu sichern bzw. zu erweitern. Daraufhin
reichen nun die Antragsteller mit Schreiben vom 08.06.2022 einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes ,Unkel Sid“ im Verfahren nach §13a BauGB, Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, ,Unkel Stid, 13.2 Anderung“ mit der Zielrichtung der Anderung der Gebietsaus-
weisung von Gewerbegebiet ,GE" in Mischgebiet ,MI“ und somit der Baurechtschaffung fur
die Nutzung von Gesundheitsdienstberufen ein (s. Anlage 1).

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des angrenzenden Mischgebietes (MI) bezlglich
des Mal3es der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse Ill, TH 9,5 m, FH 13,5 m, OK
EF 1,5 m) sollen fur die betreffenden Flurstiicke ibernommen werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Da es sich um einen ausdricklichen Ausschluss einer Nutzung im Gewerbegebiet handelt,
war eine Befreiung fiir die gewtinschte Nutzung nicht mit den Grundziigen der Planung ver-
einbar. Daher wurde auch schon vor einigen Jahren fur die zuvor auch ausgeschlossenen
Dienstleistungskaufleute des Bank- und Versicherungswesens ebenfalls ein Plan&nde-
rungsverfahren durchgefuhrt.

Im nun vorliegenden Fall bietet es sich jedoch an, anstelle der Zulassung auch dieser Nut-
zung im Gewerbegebiet das an die Grundstucke unmittelbar angrenzende Mischgebiet auch
auf diese Flachen auszudehnen. Denn im weiteren StralRenverlauf Richtung Innenstadt
schlieBen sich Misch- und Wohnnutzungen an, wo eine Mischgebietsnutzung auf diesem
Grundstiick einen organischen Ubergang bilden wiirde und die geplante Nutzung als Arzte-
haus regular zulassig ist.

Sollte die Stadt dem Antrag auf Anderung im Rahmen eines Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung folgen, kann sie weiterhin Uber Verfahrenserleichterungen beschliel3en.

Gem. 88 13ai.V.m. 13 BauGB kann sie beschliel3en, dass
- gem. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen wird, und
- gem. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB die Beteiligungen nach 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchgefiihrt werden; sowie in diesem Zusammenhang auch die Beteiligung
der Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB erfolgt.
Weiterhin wird gem. 8§ 13 Abs. 3 S. 2 BauGB von einer Umweltprifung abgesehen.
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Auch wird keine parallele Anderung des bestandskraftigen Flachennutzungsplans (Dar-
stellung ,Gewerbliche Bauflachen®) erforderlich, er kann im Wege der Berichtigung ange-
passt werden (8§ 13a (2) Nr. 2 BauGB).

Verfahrensablauf

Wenn die Stadt dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes in dem genannten Verfah-
ren folgt, wird nach dem Beschluss zur Verfahrenseinleitung — wie bei investorentgetriebe-
nen Planungen Ublich - ein entsprechender stadtebaulicher Rahmenvertrag zwischen der
Stadt und dem Antragsteller abgeschlossen.

Dieser regelt in Anlehnung an den Antrag vom 08.06.2022 zum einen die wesentlichen Pla-
ninhalte wie auch die grundséatzliche Verpflichtung des Antragstellers, alle mit dem Vorha-
ben verbundenen Kosten zu tragen, sowie die Planrechte fur die Kommune. Hierzu zéhlen
sowohl die Planung als auch die Durchfuihrung des Projektes incl. evtl. erforderlicher Gut-
achten (z.B. Landespflege, Umweltbericht, Verkehrsgutachten, Altablagerungen, etc.), die
Baumafinahmen auf dem Grundstiick sowie der natur- und artenschutzrechtliche Ausgleich.
Die Beauftragung von Planungs- und Gutachtenleistungen durch entsprechend erfahrene
Biros soll durch den Antragsteller nach Abstimmung mit der Verwaltung und dem Stadtbr-
germeister erfolgen.

Wenn die entsprechend abgestimmten Planungsunterlagen vorliegen, werden diese als
nachstes dem Stadtrat zur Freigabe fir die Beteiligungen der Nachbarkommunen, der Of-
fentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gem. 88 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB vorge-
legt.

Aufgrund des vorgesehenen stadtebaulichen Vertrages zur Kostentibernahme durch den
Antragssteller entstehen der Stadt keine Kosten.

Beschluss-Nr.: 386/19-24
Der Stadtrat Unkel beschlief3t:

1. Dem Antrag des Grundeigentiimers folgend beschliel3t der Stadtrat die Einleitung
der Anderung des rechtsgiltigen Bebauungsplanes ,Unkel Stid“ als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB i.V.m. §13 BauGB im vereinfachten Ver-
fahren.

Der Bebauungsplan 1auft unter der Bezeichnung Bebauungsplan ,Unkel Sid, Ande-
rung 13.2, Erweiterung Mischgebiet®, Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§13ai.V.m. § 13 BauGB.

Zielrichtung ist die Anderung der Gebietsausweisung von Gewerbegebiet ,GE* in
Mischgebiet ,MI“. Der Geltungsbereich fur das Bebauungsplanverfahren erstreckt
sich auf die Flurstiicke Gemarkung Unkel, Flur 4, Nrn. 105/1, 105/2 und 107/3.

Gem. 88 13ai.V.m. 13 BauGB

- wird gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen, und

- werden gem. 8§ 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB die Beteiligungen nach 88 3
(2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt; es erfolgt in diesem Zusammenhang auch
die Beteiligung der Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB.

Es wird gem. 8§ 13 Abs. 3 S. 2 BauGB von einer Umweltprifung abgesehen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig
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Beschluss-Nr.: 387/19-24
Der Stadtrat Unkel beschlief3t:

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen stadtebaulichen Rahmenvertrag vorzuberei-
ten, der u.a. die vollstandige Kosteniibernahme durch die Antragsteller vorsieht.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Anlagen
1. Antragsschreiben vom 08.06.2022

inkl. Lageplan mit Darstellung des Planbereiches (ohne Mal3stab)
2. Auszugskopie aus dem geltenden Bebauungsplan (Planzeichnung und Text)
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An Verbandsgemeindever ko
Unkel / Rhe;ir h i

Herrn l

Stadtblrgermeister Gerhard Hausen 10 Juni 2022
Fachbereich

- Stadt Unkel

Linzer Stralte 2 m A

53572 Unkel

Rheinbreitbach, den 08.06.2022

Antrag auf Bebauungsplananderung
o Grundstick Linzer Stralle 32 mit den Parzellen 105/1 und 105/2
o Grundstuck 107/3 (Nachbargrundstiick stadteinwarts)
e Anderung der Gebietsausweisung von Gewerbegebiet ,GE" in Mischgebiet
M

1. Besprechung im Rathaus der Verbandsgemeinde Unkel am 01.06.2022

Anlage: Katasterauszug

Sehr geehrter Herr Burgermeister Hausen,

bezugnehmend auf unser Gesprach mit der Leiterin des Fachbereichs 2:
Infrastruktur, Bauwesen und Abwasserwerk, Frau Klewitz, Frau Kindler-Glatzner und

sowie auf § 13 ,Vereinfachtes Verfahren“ und §13a
,Bebauungsplane aer Innentwicklung* des Baugesetzbuches (BauGB) beantragen
wir die Anderung der Gebietsausweisung von Gewerbegebiet (GE) zu Mischgebiet
(MI) fur das Grundstiick Linzer Strafte 32 in Unkel mit den beiden Parzellen 105/1
und 105/2 und die Nachbarparzelle 107/3, deren Eigentumer wir sind.
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Wir mochten auf der vorderen Parzelle 105/1 einen Neubau zur Nutzung fiir
Gesundheitsberufe wie fur eine Facharztpraxis errichten, was der bestehende

Bebauungsplan explizit ausschlieft.

Wir beabsichtigen, das Geb&dude analog zur Halle des Vorteil-Centers auf der
Nachbarparzelle 205/3 stadtauswérts
e mit Abstand zur Linzer Stralle zu plazieren,
» zweigeschossig (EG und 1.0G als Vollgeschosse) Uber einer Tiefgarage zu
errichten und _
e entlang der Linzer Stral’e Baume vorzusehen.
Weiter soll eine Grenzbebauung zur im Eigentum befindlichen Nachbarparzelle 107/3

wie beim vorhandenen Wohngebaude maglich sein.

Die Hohenlage (OK des Fufbodens im Erdgeschoss) soll hochwassersicher wie bei
der Halle auf der Nachbarparzelle 205/3 stadtauswarts werden. Wir gehen davon
aus, damit eine wesentliche Vorgabe der Strukturbehérde bzw. Wasserbehtrde zu
erflllen. Die Geschosshéhen werden jedoch wegen der vorgesehenen Nutzung
niedriger als beim Nachbargebaude (Halle Vorteilcenter) ausfallen, so dass das neue
Gebaude die festgesetzte H6he des geltenden Bebauungsplans unterschreiten wird.
Auf dem Flachdach, tiber dem 2. OG, sollen der Maschinenraum fiir den Aufzug und
Raum fur Installationen (Heizung, Wasser, Gas, PV, Solar) angeordnet werden. In
der uberflutbaren Tiefgarage konnen diese Funktionen / Raume nicht eingerichtet

werden.

Infolge der angestrebten Gebietsausweisung (MI) und der Errichtung des
beschriebenen Gebaudes sind keine stéarkeren Emissionen auf die
Nachbargrundstiicke zu erwarten als bei Errichtung des neuen Gebaudes

entsprechend der bestehenden Gebietsausweisung (GE).

Wir gehen davon aus, dass notwendige Stellplatze auf dem Grundstiick
untergebracht werden kénnen. Ebenso gehen wir davon aus, dass auch die zu
beteiligenden Trager &ffentlicher Belange (TOB) bei ihrer Vorpriifung zu dem
Ergebnis kommen, dass hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen zu

erwarten sind.
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Mit der angestrebten Gebietsausweisung ,MI“ wiirde eine stadtebaulich und fur die
Versorgung der Bevolkerung der Stadt Unkel sowie der Verbandsgemeinde
wiinschenswerte Nutzung erméglicht, die im Textteil des geltenden Bebauungsplans
explizit ausgeschlossen ist. Das moderne Gebaude wird einen wahrnehmbaren

Beitrag zur Verbesserung des Stadthildes leisten.

Wir bitten unseren Antrag zu unterstiitzen und hoffen, dass mit dem vereinfachten
einstufigen B-Plananderungsverfahren das angestrebte Ziel in naher Zukunft erreicht
wird. Wir versichern, dass wir alle mit der Bebauungsplananderung, Planung und
Baurechtschaffung (inkl. Gutachten) und deren Umsetzung verbundene Kosten wie

fur die Beauftragung eines Bauleitplanungsbiros Ubernehmen werden.

Mit. freundlichen Griflen
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Auszug aus den Geobasisinformationen
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Rheinlandpﬁxlz

Liegenschaftskarte
VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
WESTERWALD-TAUNUS

Hergestelit am 20.05.2022

2 Jahnstralle 5

Flurstiick: 105/2 Gemeinde: Unkel 56457 Westerburg

Flur: 4 Landkreis: Neuwied

Gemarkung:  Unkel

’756 > " Baulast

803
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Baulast 0 9 P E
A n e 1
5606248 - 10 - 20 0

0 3
Mafistab 1 : 1000 e Meler
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Vervielfaltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verdffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehd de (§12 Landesgeselz iber das amlliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteramt Weslerwald-Taunus.
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Auszug aus dem Stammplan Bebauungsplan ,Unkel-Siid“

D)

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 = 5 BauNVO werden nicht zugelassen.

1.2 Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO

Die nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen Arten und Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

1.3 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO zuléssige Nutzung ist nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Nach § 1 (5) und (8) BauNVO werden folgende Fachgeschéfte und Dienstleistungsbe-
rufe nicht zugelassen:

Dienstleistungskaufleute des Bank- und Versicherungswesens, Gesundheitsdienstberufe,
Dienstleistungsberufe der Kérperpflege.
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Auszug aus der 7. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Unkel-Siid“ der
Stadt Unkel

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

zu 1.3 Gewerbegebiete (GE) und zu 1.4 eingeschrinkte Gewerbebetriebe gem. §8
BauNVO (Stammplan)

Die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO zul&ssige Nutzung ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Nach § 1 (5) und (9) BauNVO werden folgende Fachgeschafte und
Dienstleistungsberufe nicht zugelassen:

Gesundheitsdienstberufe und Dienstleistungsberufe der Kérperpflege.
(Somit wird der Bereich Dienstleistungskaufleute des Bank- und Versicherungswesens

ersatzlos gestrichen).

zu 1.1.2 Zuldssigkeit/ Unzuldssigkeit bestimmter Nutzungsarten (§1 (5) 1.V.m.§1 (9)
BauNVO (1.Anderung)

Es entfallt die Ausweisung als unzul&ssige Nutzung gem. Pkt. 1.1.2 in der 1.Anderung fir die
Nutzung ,Getranke". (Somit wird die unzuldssige Nutzung ,Getrénke* ersatzlos gestrichen).
Dariber hinaus gelten alle Festsetzungen des Punktes 1.1.2 der 1.Anderung.

Allgemein
Im Geltungsbereich der 7.vereinfachten Anderung ,Unkel-Sd* gelten die tibrigen
Festsetzungen des Stammplanes und der 1.Anderung fort.

TOP 9 Bauleitplanung der Stadt Unkel _
Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage Unkel-Hinterheide"

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit paralleler Anderung des Flachen-

nutzungsplanes gem. § 12 BauGB
Anerkennung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfihrung der Ver-

fahrensschritte nach 88 2 (2), 3 (1) und 4 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Unkel hat in seiner Sitzung am 08.02.2022 folgenden Beschuss gefasst:
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,Dem Antrag des Vorhabentragers folgend beschlie3t der Stadtrat die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Unkel-Hinterheide® nach §12 BauGB.
Der Geltungsbereich fur das Bebauungsplanverfahren erstreckt sich auf die Flurstiicke Gemarkung
Unkel, Flur 18, Nrn. 16/3 und 16/2.°

Das Verfahren lauft unter der Bezeichnung Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage Unkel-Hinterheide* (§12 BauGB) mit paralleler Anderung des Flachennutzungspla-
nes. Es erfolgt eine Ausweisung als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
PV-Freiflachenanlage.

Mittels dieser Verfahren soll Baurecht geschaffen werden fir das Vorhaben, dem Bau einer PV-
Freiflachenanlage mit einer Produktionsleistung von etwa 7.000.000 Kilowattstunden Strom/Jahr.
Dies entspricht einem Jahresstrombedarf von ca. 1.800 drei-Personen Haushalten. Die CO2 Ein-
sparungen wiirden ca. 3.500 Tonnen pro Jahr betragen. Der Anschluss der geplanten PV-Anlage ist
an das bereits bestehende Stromnetz vorgesehen.

Die fur die PV-Freiflachenanlage vorgesehenen Flurstiicke liegen westlich der Ortslage Schweifeld,
Ostlich der L 253 in der Gemarkung Unkel, Flur 18 FlIstk. 16/3 (ca. 1,6 ha) und Flstk. 16/2 (ca. 5,9
ha) und werden bislang landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen- und Grinlandnutzung). Das Plan-
gebiet grenzt westlich an eine forstwirtschaftlich genutzte Flache und 6stlich an eine Wohnbebauung
an. Die Gebietserschlie3ung erfolgt tiber die im Stden das Gebiet angrenzende Schweifelder Stral3e
(K24).

Es erfolgte und lauft noch eine Vorklarung von Rahmenbedingungen. Aufgrund oértlicher Gegeben-
heiten ergab sich eine geringfiigige Anderung (Verkleinerung) des Geltungsbereichs Richtung Wald.
Nun kann die Freigabe des Bauleitplanentwurfes fur die Beteiligungen nach 88 2 (2), 3 (1) und 4 (1)
BauGB erfolgen.

Die reguléaren Beteiligungen der Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit sollen zeitgleich fiir die Verbandsgemeinde und die Stadt durchge-
fuhrt werden. Fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vorgesehen, diese in Form einer
Birgerversammlung sowie einer entsprechenden Auslegung der Planunterlagen vorzunehmen, und
flankierend noch eine Informationsveranstaltung in einer Nachbarkommune durchzufihren.

Aufgrund der Erlauterungen der Sitzungsvorlage und der anliegenden Unterlagen kdnnen nun die
Entscheidungen der Stadt Unkel zu dem Verfahrensfortgang getroffen werden.

Der Investor erklart sich bereit, alle mit der Planung und deren Umsetzung verbundenen Kosten zu
Uibernehmen. Da dies mit entsprechenden stadtebaulichen Vertragen abgesichert wird, kommen auf
die Kommune keine Kosten zu.

Beschluss-Nr.: 388/19-24
Der Stadtrat Unkel beschlief3t wie folgt:

Der geplante Geltungsbereich wird aufgrund 6rtlicher Gegebenheiten gegentiber dem Aufstellungs-
beschluss im Bereich der Parzelle 16/2 marginal Richtung Wald verkleinert.
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der anliegenden Planzeichnung.

Der Stadtrat von Unkel gibt die anliegende Planung fur die Beteiligungen nach 88 2 (2), 3 (1) und 4
(1) BauGB mit der Ausweisung eines Sondergebiets gem. 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.PV-Freiflachenanlage* frei.
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Die Beteiligungen erfolgen in Form einer Birgerversammlung und einer 6ffentlichen Auslegung der
Planunterlagen. Flankierend wird noch eine Informationsveranstaltung in einer Nachbarkommune
angeboten.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Der Vorsitzende informiert hierzu, dass am 07.11.2022 um 19 Uhr die Burgerversammlung im
Ubungsraum der Turnhalle in Unkel und die Informationsveranstaltung fir die Nachbarkommune am
10.11.2022 um 18 Uhr im Forum Windhagen stattfinden werden.

Anlagen
1. Entwurf Planzeichnung Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Unkel-

Hinterheide"
2. Entwurf Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikan-
lage Unkel-Hinterheide®
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HINWEISE FUR PLANGRUNDLAGE

Datengrundlage zum Kataster
isi ti der und Rheinland-Pfatz
vom 15, Oklober 2002) - ibergeben durch die Verbandsgemeinde Unkel am 03.03.2022.
StadkLand luss. Boppuard- Buchboiz den 03,03 2022

Ver- und Entsorgungsleitungen
Die nachichtiche Obemahme der Letungen erfogle nach Angaben der jeweligen Vernd
Entsorgungstréger. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.

NUTZUNGSSCHABLONE

‘ARt der bauichen Nutzung | Zah der Volgeschose

Solarenergie

Grundfiachenzahl Hohe baucher Anlagen

08 50m

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
H ‘Sanstiges Sondergebiet (Solarenergie)

Mal der baulichen Nutzung
05 Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

Maftnahmen und Fléchen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

ﬁ”m Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepfianzungen

. Erhat van Baumen

Sonstige Planzeichen

H .

g Hahenlinien
—+ Katesterine

Tes2 Flurstck snummer
U ebiude
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Verbandsgemeinde Unkel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"PV-Freiflachenanlage Unkel-Hinterheide”
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Stadt Unkel
Verbandsgemeinde Unkel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,PV-Freiflachenanlage Unkel-Hinter-
heide“

Textfestsetzungen

Fassung fiir die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Stand: August 2022

4 b Be ‘& Stadt-Land-plus eno AT |
Geschiftsfihrer:

Friedrich Hachenberg
Dipl.- Ing. Stadtplaner
Sebastian von Bredow
Dipl.- Bavingenieur

HRB Nr. 26876
Registergericht: Koblenz

Am Heidepark Ta

56154 Boppard-Buchholz
T06742-8780-0

F 06742-8780-88
zentrale@stadt-land-plus.de
www.sfadt-land-plus.de



793

Seite 2, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV-Freiflichenanlage Unkel-Hinterheide*,
Stadt Unkel, Verbandsgemeinde Unkel, Textfestsetzungen, Stand August 2022

Frie v el

INHALTSVERZEICHNIS
A) Textfestsetzungen...........oo e 4
1. Planungsrechtliche Festsetzungen............cccoiiivcccicicce e e,

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) ...
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB).......oooiici e e
1.4  Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 (1) NI. 2 BaUGB)......ceeceeremeeeeeeeescecesseeseesesssesnnnees
1.5  Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

2. Landespflegerische Festsetzungen.........oouoiiice e, 5
B T T 1T T = PP 6
Anlagen:

* Planzeichnung, M. 1: 1.000
* Begriindung mit Umweltbericht
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Seite 3, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage Unkel-Hinterheide®,
Stadt Unkel, Verbandsgemeinde Unkel, Textfestsetzungen, Stand August 2022

O VS

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist sowie die Anlage zur
PlanzV 90 und die DIN 18003.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch § 54
des Gesefzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | 8. 3908) geéndert worden ist.

- Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516, zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt geandert am 27.03.2020
GVBI. S. 98.

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. 1 2009, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
I'S. 3901).

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1
des Gesetfzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) geandert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst durch
Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

- Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 08.04.2022 (GVBI. 8. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. 1 S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021
(BGBI. | S. 4458).

- Bundesfernstraltengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geandert worden ist.

- Landesstrallengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).
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Seite 4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage Unkel-Hinterheide®,
Stadt Unkel, Verbandsgemeinde Unkel, Textfestsetzungen, Stand August 2022

i v

A) Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet (Solarenergie)
gemal § 11 (2) BauNVO festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet (Solarenergie)
Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnenenergie
durch Fotovoltaik und Solarthermie dienen, einschlie3lich der erforderlichen Nebenanlagen.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Grundflache

Die Grundfldchenzahl des Plangebiets wird mit maximal 0,6 festgesetzt.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauliche Anlagen dirfen eine Héhe von 5,0 m Gber dem anstehenden Gelande, definiert ber
in der Planzeichnung dargestellte Héhenlinien, nicht (iberschreiten.

1.4  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die tiberbaubaren und nicht Giberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

Nur Einfriedungen und innere ErschlieRungsanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

1.5 Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, im Sinne des § 14 BauNVO, sind nur in zweckgebundener Art und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfladchen zuldssig. Ausnahmen stellen Einfriedungen, innere Er-
schliefungen und zugehdrige Toranlagen dar, welche auch auferhalb der Baugrenzen zulas-
sig sind.
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2. Landespflegerische Festsetzungen

2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Schaffung einer Extensivwiese
Gemarkung Unkel, Flur 18, Flursticke 16/2, 16/3
Ausgangszustand Fettwiese (EAOQ), Acker (HAO)

Zielzustand Fettwiese, Flachlandausb. (Glatthaferwiese)
Flache 69.480 m?
Beschreibung Die bestehenden Acker- und Wiesenflachen sind zu einer extensiv

zu bewirtschaftenden, artenreichen Wiese zu entwickeln.

Ein einsaatfahiges Planum ist anzulegen und mit einer Heu-
mulchsaat oder Regiosaatgut' einzusden. Die ersten 3 Jahre ist bei
Bedarf eine Schréopfmahd vor Samenreife nach Bedarf durchzufiih-
ren, um das eventuell Gberm&Rige Aufkommen von Ackerwildkrau-
tern und Feldfrichten zu unterdriicken. Bedarf besteht bei einer De-
ckung der Flachen von mehr als 50 % mit Ackerwildkrdutern und/o-
der Feldfriichten. Das Mahdgut ist aufzusammeln und abzufahren.

Die Wiesenflachen sind jahrlich mindestens 1, maximal 2-mal zu
mahen oder zu beweiden, Mahdgut ist innerhalb von 2 Wochen ab-
zufahren. Die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht
zulassig. Die Mahd darf ab Mitte Juni erfolgen. Die Nutzung von Kon-
ditionierern ist nicht zulassig (Insektenschutz).

Solarmodule verschattender Aufwuchs von Stauden und Grasern
kann ganzjahrig entfernt werden.

Bodenabstand von Einfriedungen

Gemarkung Unkel, Flur 18, Flurstiicke 16/2, 16/3
Zaunanlagen sind mit einem Abstand von 20 cm gegeniiber dem Boden so einzurichten,
dass kleinere Wildtiere die Anlage unter dem Zaun passieren k&nnen.

2.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Schaffung einer Randeingriinung
Gemarkung Unkel, Flur 18, Flurstiicke 16/2, 16/3
Ausgangszustand Fettwiese (EAOQ), Acker (HAOQ)

Zielzustand Geblschstreifen, Strauchgruppe (BB1)
Flache 1.628 m?
Beschreibung Gebiischstreifen

Auf den im Bebauungsplan verzeichneten Flachen sind dichte
Strauchstreifen zu pflanzen, zu entwickeln und langfristig zu erhal-
ten. Die Bepflanzung hat dabei mindestens in Zwei Reihen zu erfol-
gen und Abstdnde von mindestens 1 m sind gegenlber den im Be-
bauungsplan festgesetzten Randflachen zu umgebenden Flachen

1 Ursprungsgebiet 7 — Rheinisches Bergland
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sowie dem Innenrand einzuhalten, um den Gehdlzen eine hinrei-
chende Entwicklung zu ermdéglichen.

Die Auswahl der Arten ist der nachfolgenden List zu entnehmen.
Keine der Verwandten Arten darf mehr als 20% der Gesamtzahl der
Pflanzen ausmachen.

Qualitat der zu pflanzenden Straucher:
Eine hohere Pflanzqualitat ist zulassig.

4 Triebe

Artenliste
Botanischer Name
Straucher
Berberis vulgaris

Deutscher Name

Gewdhnliche Berberitze

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weilidorn
Eingriffliger Weiltdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

2.3  Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Erhalt eines Baumes
Gemarkung Unkel, Flur 18, Flurstiick 16/3
Eine bestehende Eiche ist entsprechend der Planzeichnung langfristig zu erhalten.

3. Hinweise

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlédgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020
Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu berlcksichtigen.
Far Neubauvorhaben oder gréftere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung eines Baugrundberaters
bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksich-
tigen.
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MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesichert
werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht. GemaR DIN
18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert und vor Ver-
dichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im Bauge-
biet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschaftsgestalteri-
sche Maltnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG
RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher - per E-Mail Uiber landesar-
chiologie-koblenz@agdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 - anzuzeigen. Weiter-
hin sind der Vorhabentrager wie auch die &rtlich eingesetzten Firmen darliber zu unterrichten,
dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archa-
ologische Denkmaler vermutet werden, nach §33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig
sind und mit Geldbulien bis zu 125.000 EUR geahndet werden kénnen (§33 Abs. 2 DSchG
RLP).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten - gemal den Verbotstat-
bestdnden nach § 44 BNatSchG - sind Gehélzrodungen nur aulerhalb der Brutzeiten, geman
den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar), durch-
zufihren.

Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Entlang der Kreisstralle K 24 missen bauliche Anlagen, aulierhalb der zur Erschlielfung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemaf § 22 (1) LStrG, einen
Abstand von mindestens 15 m, gemessen vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn, ein-
halten. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone diurfen Hoch-
bauten sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen i.S.d. § 22 (1) LStrG RLP nicht errichtet wer-
den.

Entlang der KreisstrafRe K 24 gilt auf*erhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemal § 23 (1) LStrG eine Baubeschrankungszone
innerhalb eines Abstandes von 30 m, gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn.
Innerhalb dieser Baubeschrankungszone bedlrfen Genehmigungen zur Errichtung, wesentli-
chen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von baulichen Anlagen der Zustim-
mung durch die StralRenbaubehérde i.S.d. § 23 (1) LStrG RLP.
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TOP Bauleitplanung der Stadt Unkel"

10 Bebauungsplan "Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich LidlI"
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 813ai.V.m. 813 BauGB
Anerkennung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Ver-
fahrensschritte nach 88 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB

Am 15.12.2020 fasste der Rat der Stadt Unkel den Beschluss, fiir den Bebauungsplan Un-
kel-Sud, Teilgebiet 13 ein Anderungsverfahren 13.1 ,Bereich Lidl“ einzuleiten, das geman
§13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden soll.

Das Verfahren lauft unter der Bezeichnung ,Bebauungsplan Unkel-Suid, Anderung 13.1 Be-
reich Lidl, Bebauungsplan der Innenentwicklung®

Planungsanlass war ein Antragsschreiben des P&achters in Abstimmung mit dem Erbbau-
rechtnehmer, mit dem diese um Schaffung der Rechtsgrundlage fur die VergroRerung und
Modernisierung des bestehenden Einzelhandelsbetriebes bitten. Es besteht der Wunsch die
Verkaufsflache auf rund 1.000 m2 zu erweitern, eine Backnische mit Tiefkiihlzelle anzu-
bauen, den Pfandraum mit integriertem Eingang zu erweitern, sowie die Schaufenster in
bodentiefe Schaufenster umzubauen.

In Gesprachen mit der Stadt haben sich die Grundstiicksberechtigten (Eigentimer, Erb-
pachtnehmer und Pachter) bereit erklart, einen Grundsticksstreifen in einer Breite von ca.
1,0 m der Stadt fur die Anlage eines Gehweges in Fortfiihrung des unlangst vor dem be-
nachbarten Markt angelegten Abschnittes zur Verfigung zu stellen. Dementsprechend er-
folgt im Bebauungsplanentwurf hierzu eine Ausweisung als ,6ffentliche Verkehrsflache®.

Durch das in Abstimmung mit der Stadt von dem Antragsteller beauftragte Planungsbuiro
P1 wurde zwischenzeitlich ein Planentwurf erstellt, der nach entsprechender Vorabstim-
mung nun die Grundlage fir die weiteren Entscheidungen der Stadt Unkel zu dem Verfah-
rensfortgang bildet.

In dem nach 8§ 13a i.V.m 13 BauGB durchgefihrten Verfahren soll von den dortigen Er-
leichterungen u.a. bei den Beteiligungsschritten Gebrauch gemacht werden.

Dementsprechend ist vorgesehen, dass gem. 88 13ai.V.m. 13 BauGB

- gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen wird, und

- gem. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB die Beteiligungen nach 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchgefuihrt werden sowie in diesem Zusammenhang auch die Beteiligung
der Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB erfolgt.

Weiterhin wird gem. § 13 Abs. 3 S. 2 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen.

Die Antragsteller erklaren sich bereit, alle mit der Planung und deren Umsetzung verbunde-
nen Kosten zu Ubernehmen. Da dies mit einem stadtebaulichen Vertrag abgesichert wird,
kommen auf die Kommune keine Kosten zu.

Der Vorsitzende weist noch auf eine Anderung bei der Anlage ,Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl, Bebauungsplan der Innenentwick-
lung“ auf Seite 5, Punkte Larmschutzwand und Larmschutzwall hin.
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Beschluss-Nr.: 389/19-24 )
Der Stadtrat von Unkel gibt die anliegende Planung fur die Beteiligungen der Offentlichkeit,
der Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen frei.

Gem. 88 13ai.V.m. 13 BauGB

- wird gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen, und

- werden gem. 8 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB die Beteiligungen nach 88 3 (2) und
4 (2) BauGB durchgefuhrt; es erfolgt in diesem Zusammenhang auch die Beteili-
gung der Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB, und

Es wird gem. 8 13 Abs. 3 S. 2 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Anlagen

1. Abgrenzung des Geltungsbereiches

2. Planzeichnung ,Bebauungsplan Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl, Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung®

3. Textliche Festsetzungen ,Bebauungsplan Unkel-Siid, Anderung 13.1 Bereich Lidl,
Bebauungsplan der Innenentwicklung® *neu*
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Stadt Unkel

Bebauungsplan "Unkel-Siid", Anderung 13.1
Abgrenzung des Geltungsbereichs
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Bebauungsplan ,Unkel-Sid“, Anderung 13.1 Entwurf
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Bebauungsplan ,Unkel-Sid“, Anderung 13.1 Entwurf
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gema BauGB

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO ,,groRflachiger Einzelhandel*

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel” wird als sonstiges
Sondergebiet SO gemalk § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es dient der Unterbringung von

grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben.

Zuldssig sind grofiflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflachenzahl VFZ von
0,17 und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten aus den Warengruppen ,Nahrungs-
und Genussmittel“ sowie ,Gesundheits- und Kérperpflege” geméal Unkeler Sortimentsliste’;
sonstige nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente

sind auf einem Verkaufsflachenanteil von his zu 15 % zuldssig.

Die Verkaufsflachenzahl VFZ gibt als Verhéltniszahl die maximale VerkaufsflachengréRe im
Verhaltnis zur Grundstiicksgréfle an, also wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter Baugrundstiick maximal zuldssig sind. Bezugspunkt ist das im SO liegende
Baugrundstiick. Als Baugrundstick in diesem Sinne gilt die Fl&che des Baugrundstiicks, die
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie bzw. der tatsachlichen

Strallengrenze im Bauland des SO liegt.?

1.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zuléssige Grundflache wird auf 0,8 festgesetzt und darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten

werden.
Hohe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehshe wird auf maximal 70,00 m tber NHN festgesetzt. Referenzhdhen sind in

der Planzeichnung eingetragen.

1 Die Unkeler Sortimentsliste ist unter 3. Aufgefiihrt und wird mit dem Bebauungsplan als Regelungsbasis
beschlossen
2 Das Sondergebiet hat geman Planzeichnung folgende Grale, aus der sich die Verkaufsflachengrofie ergibt:

SO = 6,125 m? = 1.041 m? Verkaufsflache

Seite 3 von 9
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Bebauungsplan ,Unkel-Sud®, Anderung 13.1 Entwurf

1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen

Baugrenzen begrenzt.

1.4. Flachen fir Stellpliatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nicht liberdachte Stellplatze sind im Geltungsbkereich des Bebauungsplanes sowahl

innerhalb als auch aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren

Grundstlicksflachen zulassig.

1.5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemal Eintrag in der Planzeichnung

offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

1.6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Belage flr Stellplatze

PKW-Stellplatze bzw. untergeordnete Wege (FuBwege) sind mit versickerungsfahigem
Material (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfahiges

bzw. wasserdurchlassiges Pflaster) zu befestigen.

1.7. Geh- und Fahrrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
zwischen der Stralle ,Am Hohen Weg® und den Flurstiicken62/4 und 727/4, Flur 4,
Gemarkung Unkel sowie ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke 62/4, 727/1,
72713, 727/4, 727/158 und 728/3 festgesetzt. Es ist in seiner Lage an die Ausgestaltung des
Grundstlicks anzupassen und umfasst eine Mindestbreite von 3,00 m.

Seite 4 von 9



807

Stadt Unkel Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Unkel-Sud®, Anderung 13.1 Entwurf

1.8. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen und die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder Vermeidung oder Verminderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand

Innerhalb der sidlichen Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist die
vorhandene Larmschutzwand als bauliche Anlage zur Verminderung solcher Einwirkungen
mit einer Héhe bis zu 63 m lber NHN und dem bewerteten Schalldédmmmal von 35 dB zu

erhalten.
Larmschutzwall

Innerhalb der nérdlichen Flache flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist der

hestehende Larmschutzwall mit einer Héhe bis zu 64 m Uber NHN zu erhalten.

1.9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 10 Stellplatze ist ein Laubbaum als gestalterisches Element auf dem Grundstiick zu

pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR LBauO

21, Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an Gebauden
diirfen nur bis zur Trauf- / Attikahdhe angebracht werden. Werbeanlagen mit wechselndem

oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

An den Grundstiickszufahrten ist jeweils eine Werbeanlage mit einer Héhe von maximal
7,00 m Gber dem Geléndeniveau zulassig. Die Sichtachsen an den Ein- und Ausfahrten

diirfen durch Werbeanalagen nicht behindert werden.
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2.2, Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und

dauerhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder

Wegeflache benétigt werden und keine anderen Festsetzungen oder 6ffentlich-rechtliche

Vorschriften entgegenstehen.

3. Unkeler Sortimentsliste

Die nachfolgende Sortimentsaufteilung ist Grundlage fir die Festsetzungen und Beurteilung

von Einzelhandelsbetrieben:

31, Nahversorgungsrelevante Sortimente

Warengruppe Beispiele zur Erlauterung

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheits- und Komperpflege

Baumarktspezifische Waren
Buicher / Schreibwaren

Nahrungsmittel, Genussmittel

Drogerie, Parfimerie, Wasch-
und Putzmittel

Blumen

Buchhandel

3.2, Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung

Einrichtungsbedarf

Bucher / Schreibwaren

Unterhaltungselektronik und
elektronische Medien

Elektrohaushaltsgerate /

Leuchten

Spielwaren / Hobbys

Foto / Optik

Damenoberbekleidung,
Hemrenmode,
Kinderoberbekleidung,
Wasche, Strumpfwaren
Haus- und Heimtextilien,
Wohneinrichtungsbedart

Papier, Schreibwaren,
Burobedarf, Buchhandel
Rundfunk-, Femseh-,
phonotechnische Gerdte; Bild-
und Tontréger; Videospiele;
"braune Ware"

Elektrokleingerate, Leuchten,
Lampen, Leuchtmittel

Spielwaren, Hobby-,
Bastelwaren,
Musikinstrumente

Alle Arten von Lebens- und Genussmitteln (inkl.
Kaffee, Tee, Tabakwaren, Reformhauswaren, efc.)
frisches Obst und Gemise, Back- und
Konditoreiwaren, Metzgereiwaren

Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel, Drogeriewaren,
Putz- und Reinigungsmittel, Waschmittel,
Parfumerieartikel, freiverkdufliche Apothekenwaren im
Einzelfall gehdren hierzu auch medizinische und
orthopadische Artikel und Sanitdtsbedarf
Schnittblumen, Topfpflanzen, Gestecke

Zeitungen und Zeitschriften

Beispiele zur Erlduterung

Bekleidung aller Art (inkl. Lederbekleidung, etc.),
Meterware fur Bekleidung, Kurzwaren,
Handarbeitswaren, Unterwasche und Miederwaren,
Strumpfe und Strumpfwaren, Bademoden

Gardinen, Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und
Tischwasche sowie Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen
u.a., hochwertige Bodenbeldge (Einzelware, wie z.B.
Crientteppiche), Antiquitaten, Wohneinrichtungsbedarf
Schreibwaren und Bircartikel aller Art (auler
Biroeinrichtung), Papier, Sortimentsbuchhandel
Unterhaltungselektronik wie z.B. Rundfunk- und
Femsehgerdte, HiFi-Anlagen, Video- und
Audiosysteme, Videokameras und Fotoartikel,
Spielekonsolen, Unterhaltungssoftware, Computer-
und Videospiele

Elekirokleingerdte aller Art (Toaster,
Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Bugeleisen,
Rasierer, Zahnbdrsten, .. ), Leuchten, Lampen,
Leuchtmittel u.a.

Spielwaren aller Art, technisches Spielzeug, Hobby-
und Bastelartikel im weitesten Sinne,
Sammierbriefmarken und Minzen, Musikinstrumente
und Zubehdr

Fotoapparate und Videokameras, Fotoartikel und -
zubehdr, optische Geréte, Femglaser, Brillen,
Haérgerate u.a.
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Schuhe / Lederwaren

Informationstechnologie

Spert / Camping

Hausrat

Uhren / Schmuck
Telekommunikation
Baby- / Kinderartikel

3.3.

Nahrungs- und Genussmittel

Bekleidung

Einrichtungsbedarf

Baumarkispezifische Waren

Elektrohaushaltsgeréte /
Leuchten

Sport / Camping

4. Hinweise

(1) Der Beginn

und Ablauf der

Hard-/Software, Personal
Computer, Peripheriegerate

Sportbekleidung, Sportschuhe,

Sportkleingerate, Fahmader

Glas / Porzellan / Keramik,
Geschenkartikel

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Spirituosen, Getranke

Berufsbekleidung,
Funktionskleidung
Méabel

Baumarkispezifisches
Sortiment; Tapeten, Lacke,
Farben, Baustoffe,
Werkzeuge, ... Pllanzen,
Gartenbedarf, Kfz-Zubehor;
Zoologischer Bedarf

Ofen; Elektrogrofigerite;
"weilke Ware"

Sporigroigerite

Erschliefungs- und

Schuhe, Sandalen, Stiefel, Lederwaren aller Art,
Taschen, Koffer, Schirme

Computer aller Art und Computerzubehdr sowie
Peripheriegerate (Bildschirme, Drucker, Tastaturen
und sonstige Eingabegerate, Festplatten u.d.),
Sofiware einschl. Computerspiele, Navigationsgerate
Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und -
kleingerdte (Balle, Schiager, ...), Waffen, Angler- und
Jagdbedarf, Fahmrader und Zubehor

Haushaltswaren aller Art (Tdpfe, Pfannen,
Schneidwaren und Bestecke, .. ), Glas, Porzellan,
Vasen und Feinkeramik, sonstiger Hausrat,
Geschenkartikel und Souvenirs

Uhren, Zubehdr, Schmuck, Modeschmuck

Maobiltelefone, Faxgerate, Telefone, Internetzubehdr

Babybekleidung, Babyspielwaren, Babymaobel,
Kinderwagen

Beispiele zur Erlduterung

Spirituosen, Getranke

Bekleidung fur berufliche Tatigkeiten,
Arbeitsschutzbekleidung

Mdbel (inkl. Baro-, Bad- und Kichenmdbel),
Gartenmdbel und Polster-auflagen, Bettwaren,
Matratzen, Bodenbeldge, Teppiche (Auslegeware)
Maschinen und Werkzeuge, Bauelemente, Baustoffe
(inkl. Fenster, Turen, __.), Eisenwaren, Beschlage
Elektroartikel und -installationsmaterial, Farben,
Lacke, Fliesen und Zubehdr, Sanitarbedarf,
Gartenbedarf und Gartengerate, einschil.
Freilandpflanzen, Kamine und Kacheldfen, Pflanzen
und Samereien sowie sonstige baumarktspezifische
Waren; Kiz- und Motorradzubehdr, Zoologischer
Bedarf

Elektrogroigerdte (Kihl- und Gefrierschrinke,
Waschmaschinen, Waschetrockner,
Geschirrspiilmaschinen, ...) und sonstige
Elekirohaushaltsgerate (Staubsauger,
Waschemangeln, ...) aulier Elekirokleingerate und
Jbraune Ware®

Camping- und Outdoorartikel, Zelte, Boote

Baumaltnahmen im

Bebauungsplangebiet ist den Versorgungstrdgern so frih wie moglich, mindestens

jedoch 3 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

(2) Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt

die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

(3) Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu berlicksichtigen.

(4) Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.
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(3)

(6)

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen'.

Erd- und Bauarbeiten sind geman § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde missen gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§
17 DSchG) unverziiglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei
Erschliefungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde
(z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte
Mauerreste, Gréber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Sollten von ErschlieRungsplanungen und ErschlieBungsmafnahmen Wegekreuze,
Bildstécke, alte Grenzsteine oder dhnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls
die Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitip zu informieren. Eine eventuelle
Versetzung der oben genannten Flurdenkmaéler bedarf der vorherigen Zustimmung der
Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Daruber hinaus sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Der [Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, inshesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren' ist zu
beriicksichtigen.

Fir die Bepflanzung von &ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen' zu beachten.
Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemalk den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

Fiur allgemein und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ist im Bedarfsfalle ein
Nachweis im Sinne eines Immissionsgutachtens vorzulegen, dass die nachstgelegenen

schutzwirdigen Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.
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S. Verbindlichkeit der zeichnerischen Festsetzungen

Die zeichnerischen Darstellungen sind fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich.
Soweit keine Male angegeben sind, sollen diese — ausgehend von einer méglichen
Ablesegenauigkeit von 0,50 mm — abgegriffen werden.

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Unkel-Siid*, Anderung
13.1 der Stadt Unkel.

Unkel, den

(Stadtbiirgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans werden hekundet.

Unkel, den

(Stadtblirgermeister)
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TOP Ausbau der Teilanlagen Beleuchtung und Gehweg der Verkehrsanlage
11 Graf-Blumenthal-StralRe im Stadtbereich von Unkel

1. Grundsatzbeschluss tUber den Ausbau

2. Festsetzung des Bauprogramms

1. Grundsatzbeschluss Uber den Ausbau

Da es sich um einen beitragsrelevanten Ausbau im Sinne des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) handelt, muss der Ausbau durch den Stadtrat formell beschlossen werden.

2. Festsetzung des Bauprogramms

Anders als im Einmalbeitragsrecht hat das gemeindliche Bauprogramm, welches die kon-
krete Ausbaumaf3nahme naher beschreibt, beim wiederkehrenden Beitrag keine oder allen-
falls untergeordnete Bedeutung.

Beim wiederkehrenden Beitrag spielt die Frage, ob die ausbaubeitragsfahige Mal3nahme im
maf3geblichen Kalenderjahr abgeschlossen worden ist oder nicht, keine Rolle. Nach § 10 a
Abs. 5 KAG entsteht der Beitragsanspruch fir das abgelaufene Kalenderjahr mit Ablauf des
31. Dezember. Bei der jahrlichen Spitzabrechnung wird nur danach gefragt, welche Kosten
in dem jeweiligen mal3geblichen Zeitraum fur den den Ausbau von Verkehrsanlagen tat-
sachlich kassenwirksam angefallen sind. Auf die technische Fertigstellung von Ausbaumal3-
nahmen kommt es nicht an.

Wegen dieser — im Vergleich zum Einmalbeitrag — deutlich geringeren Bedeutung des Aus-
bauprogramms sind an dieses deutlich geringere formale Anforderungen zu stellen, so dass
nach Auffassung des Gemeinde- und Stadtebundes (GStB) beim wiederkehrenden Stra-
Benausbaubeitrag beispielsweise auf einen formalen Ratsbeschluss verzichtet werden
kann.

In Anlehnung an das ErschlieRungsbeitragsrecht dirfte es jedenfalls genigen, wenn ein
solches Bauprogramm formlos aufgestellt ist; es kann sich sogar (mittelbar) aus Beschlis-
sen des Rates oder seiner Ausschiisse sowie den zugrundeliegenden Unterlagen und selbst
aus der Auftragsvergabe ergeben.

Neben Rats- und Ausschussbheschlissen sowie der Auftragsvergabe kann sich im Erschlie-
Bungsbeitragsrecht das Bauprogramm auch aus einzelnen Vertragen oder den schriftlich
fixierten Entscheidungen von Verwaltungsmitarbeitern ergeben.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, die Ausfihrungsplanung des Ingenieurbiros Steen-
Meyers-Schmiddem zugrunde zu legen.

Die fertige Ausfuhrplanung liegt nun fir die heutige Sitzung aus. Die Stadtratsmitglieder
erhalten Zeit, sich diese anzuschauen.

Der Vorsitzende gibt zudem noch eine Beantwortung der Verwaltung zu einer Frage aus der
letzten Hauptausschusssitzung bekannt:

Frage:
Es soll der Grundsatzbeschluss fur die hier aufgefiihrte Ausbaumaflinahme herausgesucht
werden, wann dieser gefasst wurde.

Antwort:
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,Wie in der Vorlage dargelegt ist ein Ausbauprogramm, auch nach Meinung des GStB,
grundsatzlich nicht mehr notwendig und wurde hier lediglich der Vollstandigkeitshalber mit
Verweis auf die durch den Stadtrat beauftragten Vergabe an das ausfiihrende Ingenieurbiro
verwiesen. Es kann auch zukunftig komplett auf die Festsetzung des Bauprogramms im
Rahmen des Grundsatzbeschlusses verzichtet werden. In der Zukunft werden die Grund-
satzbeschlisse wieder vor Beginn der Mal3nhahme gefasst.

Nochmal zum Verstandnis: Das Bauprogramm war bei den einmaligen Stral3enausbaubei-
tragen von zentraler Bedeutung, da dies den Zeitpunkt festlegte wann eine StraRenbau-
mafl3nahme abgeschlossen war und somit die sachliche Beitragspflicht entstand. Bei den
wiederkehrenden Beitragen mit Abrechnung uber das ,A-Modell* entsteht der Beitragsan-
spruch mit Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres und wird in Hohe der bis dahin kassenwirk-
samen Aufwendungen ermittelt. Unerheblich ist, ob der Ausbau im Kalenderjahr auch be-
endet wurde.

Da die hier vorliegenden Sitzungsvorlagen diese Grundsatzbeschlisse sind, liegen diese
dementsprechend nicht vor...,

Danach wird wie folgt beschlossen:

Beschluss-Nr.: 390/19-24

Der Stadtrat beschlie3t den Ausbau (Verbesserung/Erneuerung) der Verkehrsanlage (Vka)
Graf-Blumenthal-Stral3e in den Teilanlagen Gehweg und Beleuchtung.
Abstimmungsergebnis:

einstimmig

TOP Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter
12

TOP Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter

12.1
Bauantrag: § 34 BauGB
Gemarkung: Unkel
Flur: 2
Flursttck: 1293/0000
Lage des Baugrundstiickes: Siebengebirgsstralle 15
Bauvorhaben: Neubau einer Garage mit Dachterrasse

Beschluss-Nr.: 391/19-24
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird -soweit erforderlich- erteilt.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen

1 Nein-Stimmen

mit Stimmenmehrheit

An der Abstimmung nahm nicht teil:
Herr Daniel Schmitz
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Dem Bauantrag wird geméal? Empfehlung der Verwaltung zugestimmit.

TOP Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter

12.2
Bauvoranfrage: § 35 BauGB
Gemarkung: Unkel
Flur: 13
Flurstick: 0021/0000
Lage des Baugrundstickes: Gut Hohenunkel 1
Bauvorhaben: Neubau einer Feldscheune

Beschluss-Nr.: 392/19-24
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird -soweit erforderlich- fristwahrend nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:
6 Ja-Stimmen

10 Nein-Stimmen

1 Enthaltung

mit Stimmenmehrheit

Der Bauvoranfrage wird entgegen der Empfehlung der Verwaltung zugestimmt.

TOP Einvernehmen zu Planungen und Bauvorhaben Dritter

12.3
Bauvoranfrage: § 30 BauGB
Gemarkung: Unkel
Flur: 4
Flurstick: 0105/0001, 0105/0002, 0107/0003
Lage des Baugrundsttckes: Linzer Stral3e 32
Bauvorhaben: Errichtung eines Arzt- und Wohnhauses

Beschluss-Nr.: 393/19-24
1) Das Einvernehmen zu einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
,Unkel-Sud® fur die Art der baulichen Nutzung wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Beschluss-Nr.: 394/19-24
2) Das Einvernehmen nach § 36 BauGB wird -soweit erforderlich- erteilt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Der Bauvoranfrage wird gemaf Empfehlung der Verwaltung zugestimmt.
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TOP Vergaben
13

Zu diesem TOP liegen keine Inhalte vor.

TOP Mitteilung Uber erfolgte Vergaben
14

Vergaben wurden nicht erteilt.

TOP Mitteilungen und Anfragen
15

Baumaflnahme Siebengebirgsstralle

Der Vorsitzende berichtet, dass der Terminplan der Arbeiten im Teilbereich “Siebengebirgs-
stralde/Bahnhofstrale” bis zum ,Alten Kirchweg® bis jetzt eingehalten wurde.

Der Einbau der Tragschicht ist fir den 29. Und 30. September 2022 vorgesehen, die As-
phaltschicht ist fur den 4. Oktober 2022 terminiert.

Der Kostenplan fir die Sanierung wird hauptséchlich aufgrund von Materialverteuerung lei-
der nicht eingehalten werden kénnen. In der nachsten Hauptausschusssitzung muss daher
der Nachtragshaushaltsplan mit einem neuen Ansatz beraten werden missen.

Kriegsgréberfirsorge

Der Vorsitzende informiert, dass fur dieses Jahr die Sammlung der Kriegsgraberflrsorge
wieder ansteht.

Stadtratsmitglied Prof. Dr. Wolfgang von Keitz meldet sich als Organisator und erhalt vom
Vorsitzenden die Unterlagen.

Ehrennadel RLP

Der Vorsitzende teilt mit, dass das Ehepaar Jochen und Ellen Seidel die Ehrennadel des
Landes Rheinland-Pfalz erhalten hat.

Unkel als ,Kulturstadt® ist auch diesem Paar zu verdanken, die mit den Kunsttagen und den
Unkeler Hofen die Stadt stetig mit Leben fullen.

Anfrage Anton-Limbach-StralRe

In der Stadtratssitzung vom 12.07.2022 wurde der Grund fir die (damalige) Sperrung der
Anton-Limbach-Stral3e angefragt. Der Vorsitzende informiert, dass hier Leerrohre verlegt
wurden.

Fragen HA-Sitzung vom 16.08.2022
Der Vorsitzende gibt die Antworten der Verwaltung, Frau Klewitz, Fachbereich 2, auf die
Fragen aus der HA-Sitzung vom 16.08.2022 bekannt:

1.) Frage:
Wann der Stadtrat-Beschluss vom 27.10.2020 umgesetzt wird? Hier wird die Ver-
waltung gebeten, ,eine CO2-Bilanz fir die Liegenschaften der Stadt Unkel sowie
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ein Zukunftskonzept fur eine weitere CO2-Reduktion als Grundlage fur die Investiti-
ons- und Haushaltsplanung der Stadt zu erstellen® > es geht um die grof3en ,Ener-
giefresser® in der Stadt Unkel, damit man weil3, wo Einsparungen Sinn machen (ak-
tuelle Energiekrise).

Antwort:

,Die seit langem andauernde Personalsituation des FB2 und die dort ebenfalls seit
langem anfallenden Arbeitsauftrdge der Kommunen sind bekannt.

Die Stelle Klima- und Mobilititsmanagement, in deren Bereich die hier erfragte Auf-
gabenstellung fallt, konnte erst im 2ten Anlauf besetzt werden. Die neue Kollegin
fangt stundenweise im Oktober und dann regulér zum 01.11.2022 an. Sie wird sich
neben anderen Punkten dann auch mit dieser Aufgabenstellung befassen.

2.) Frage:
In der Zeitung stand, dass der Kreis Neuwied / Hr. Hallerbach im Fall einer Gas-
Mangellage einen Plan erstellen will / erstellt hat > hat die Verwaltung dartber In-
fos?

Antwort:
,Das Thema ist in der Bearbeitung grundsatzlich prasent.
Zu dem Plan des Kreises ist mir nichts Ndheres bekannt.”

3.) Frage:
Wann der Beschluss vom 22.03.2022 umgesetzt wird? > Die Digitale Umsetzung
der Bebauungsplane auf der VG-Homepage.

Antwort

,ES wurden bereits einige Bebauungsplane eingescannt, bei einigen zeigten sich
technische Probleme.

Wir werden uns der Sache bald nhochmal annehmen, da auch wir ein Interesse an
der Zurverfuigungstellung der Planunterlagen haben.”

Energieeinsparungen

Der Vorsitzende berichtet, dass in den Buroraumen vom stadtischen Rathaus schon Ener-
gieeinsparungen vorgenommen worden sind. Die Heizung in den Toiletten ist aus, Warm-
wasser wurde abgestellt (kann bei Bedarf eingeschaltet werden), die Raumtemperaturen in
den Buros wurde abgesenkt, etc. Nun soll als nachstes die Turnhalle Uberprift und Einspa-
rungen vorgenommen werden.

In diesem Zusammenhang weisen die Ratsmitglieder auf die Beleuchtung am Sportplatz
hin. Diese brennt oft auch abends, obwohl keine Spieler mehr auf dem Feld sind. Der Vor-
sitzende teilt mit, dass diese Kosten bei den Vereinen bleiben. Stadtratsmitglied und Mitglied
im Arbeitskreis BHAG Sportplatz, Herr Christian Efferoth, soll diesbeztglich mit den Verei-
nen sprechen.




817

JahnstraRe Erpel

Ratsmitglied Knut von Wiilfing weist auf die Baustelle in Erpel in der Jahnstral3e hin. Der
Verkehr lauft nun am Stux vorbei und die Stral3e leidet sehr. Er bittet darum, dass eine
Dokumentation von dem ,Jetzt-Zustand® der Stral3e gemacht wird.

Der Vorsitzende teilt mit, dass er diesbeziglich mit der Ordnungsbehdrde sprechen und
eine Begehung machen méchte.

Sachstandsmitteilung ,Im Bricher®
Der Vorsitzende verliest folgende Sachstandsmitteilung der Verwaltung:
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Ersteltvon:  Frau Kindler-Glatzner

Zimmer: 3.04

Durchwahl: 0 22 24 / 1806-40

VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG | 022 24/ 1806.40
Unkel/Rhein E-Mail: kindler-glaetzner@vgvunkel.de

Aktenzeichen: FB II-KG

Datum: 16. September 2022

Sachstandsmitteilung

Bauleitplanverfahren "Im Briicher" 1. Anderung

Artenschutz Fachqutachten

Im Zuge der Bauleitplanung fiir die Stadt Unkel, Bauleitplanverfahren ,Im Briicher* 1.
Anderung, wurden von der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) weitergehende natur-
und artenschutzfachliche Erhebungen und Gutachten gefordert. Ein mit der UNB abge-
stimmtes Leistungspaket fiir ein Artenschutz-Fachgutachten wurde beauftragt. Die jah-
reszeitlich gebundenen Kartierungen (insbesondere zu Avifauna, Fledermausen, Hasel-
maus und Hirschkéfer) erfolgen seit Friihjahr diesen Jahres und laufen noch bis Ende
Oktober 2022, so dass ein Endergebnis mit den Auswertungen der Kartierungen erst im
November 2022 zu erwarten ist.

Die Datenauswertung der bis Ende August 2022 vorliegenden naturschutzfachlichen Er-
hebungen zielt insbesondere darauf ab, eine Beurteilung zu treffen inwieweit in den an-
grenzenden Bereichen des Plangebietes Moglichkeiten zur Umsiedlung von im Plange-
biet betroffenen Haselmausen und Vogelarten bestehen. Hierzu war der Untersu-
chungsraum der naturschutzfachlichen Erhebungen nach Norden als auch nach Nord-
westen hin erweitert worden, da diese den Landschaftsbereichen dhneln, die vom Ein-
griff bei der Umsetzung des B-Planes betroffen sind.

Die Méglichkeit einer realen Strukturanreicherung von Habitatmerkmalen wird seitens
der UNB als Voraussetzung flir eine Umsiedlung gesetzlich geschiitzter Tierarten vor-
nehmen zu kdnnen, angesehen.

Zwischenergebnisse der Kartierungen:

Avifauna

Das vorlaufige Ergebnis der avifaunistischen Kartierungen ergab 44 beobachtete Vogel-
arten, davon sind zwei Arten auf der Roten Liste der Star (Brutvogel) und die Rauch-
schwalbe (Nahrungsgast), insgesamt drei Arten stehen auf der Vorwarnliste (Grau-
schnédpper, Haussperling, Kleinspecht).

Fledermause

Die Auswertungen der Detektoraufzeichnungen und Videoaufnahmen zu den Fleder-
mausen stehen noch aus.

Haselmaus

.l 2
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Nachweise der Haselmaus gelangen bisher in den angrenzenden Flachen zum geplan-
ten B-Plan-Gebiet. Dies spricht fiir eine generelle Eignung als Habitat (Lebensraum) fur
die Haselmaus.

Hirschkéafer

Im Untersuchungsgebiet fehlen alte dickstdmmige Eichen. Bisher gibt es im Rahmen
der Erhebungen keine Nachweise von Hirschkafervorkommen.

Vorabstimmung moglicher Ausgleichsflachen

Planungsstand Ausgleichflache Winzerweg

Das Planungsbiiro ist im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren damit befasst
die potentielle Ausgleichsflache ,Am Winzerweg", Flurstiick 73/13, Flur 7 der Gemar-
kung Unkel im Bestand zu erfassen, zu bilanzieren und das mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmte Entwicklungskonzept zu erstellen, um als Ergebnis eine
aussagefahige Bilanzierung dieser Ausgleichsflache zu erhalten. Mit diesen Daten lasst
sich anschlieend abschéatzen, wie umfangreich weitere Ausgleichsmalnahmen ausfal-
len mussen und ob weitere Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung ,Im Briicher® erforderlich sind. Denkbar ist auch mit
den vom Planungsbiiro erstellten Unterlagen vorab diese Flache als ,Okokontoflache®
herzustellen. Dies hatte zum einen den Vorteil, dass mit einer Bilanzierung infolge Zeit-
veranderung und neu einsetzender Sukzession auf dieser Flache nicht wieder neue Be-
standserhebungen erfolgen mussten und zum anderen konnte sich das auf dieser Fla-
che mit dem abgestimmten Konzept “Biotopmosaik™ bereits eine hoheres ,Potential’
(héhere Punktwerte flr die Ausgleichsbilanzierung — Time-lag-Zeitraum-) in der Zeit bis
zur tatsachlichen Umsetzung des B-Planes entwickeln. Als Okokontoflache wiirde diese
Biotopflache nicht verloren gehen, sondern wirde auch bei einer eventuellen “Nicht-
Umsetzung' des B-Planes ,Im Briicher" flr andere Bauleitplanungen als Ausgleichs-
und Ersatzflache zur Verfugung stehen.

Es ist bereits jetzt davon auszugehen, dass die derzeit angedachten Kompensationsfla-
chen, sowohl innerhalb als auch auferhalb des Planungsgebietes, nicht ausreichen
werden, so dass weiterhin passende Flachen fiir die Kompensation in geeigneter
GroRe, Lage und Verwendbarkeit heranzuziehen sind. Dies bleibt, obwohl eine Kom-
pensation des Eingriffs grundsétzlich nicht ausgeschlossen wird, eine zu I6sende Her-
ausforderung im Bauleitplanverfahren.

Im Auftrag P g// /,
5 Wl - et e

Sabine Kindler-Glatzner
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Frau Kindler-Glatzner erklart danach noch einmal etwas genauer, wie es sich mit der Oko-
kontoflache als Ausgleich verhéalt. Fur dieses Biotopmosaik wirden Umsetzungs- und Pfle-
gekosten anfallen.

Auch erwahnt sie einige AusgleichsmalRnahmen die direkt im Gebiet ,Im Brucher” vorzu-
nehmen wéren.

Die Frage nach einer Kostenschéatzung, die nachher ein potentieller Kéaufer eines Grund-
sticks pro gm “Im Brucher” bezahlen muss, kann aufgrund verschiedenster Variablen, die
aktuell noch offen sind, nicht genannt werden.

Nachdem keine weiteren Mitteilungen und Anfragen erfolgen, schliel3t der Vorsitzende den
offentlichen Teil um 20:33 Uhr und eréffnet die nichtéffentliche Sitzung.

TOP Bekanntmachung der im nichtdffentlichen Teil gefassten Beschllisse
19

Der Vorsitzende gibt die im nichtéffentlichen Sitzungsteil gefassten Beschliisse bekannt:

1) zu
Grundstiicksangelegenheiten - Ankauf eines Grundstiicks:

Der Stadtrat beschliel3t, das Flurstiick 166/3, Flur 2, Gemarkung Unkel (am Ast-
platz), Im Rheintal mit 856m2 zu kaufen.

2.) zu
Grundstiicksangelegenheiten - Ankauf eines Grundstiicks:

Der Stadtrat beschlief3t, die Flurstiicke 348, 278/0, 321/0, 232/0, 327/0, Flur 8,
Gemarkung Unkel zu kaufen.

3.) zu
Vertragsangelegenheiten
Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB
zum Anderungsverfahren 13.1 des Bebauungsplans Unkel-Siid "Bereich Lidl:

Der Stadtrat stimmt der Unterzeichnung eines stadtebaulichen Vertrags mit der
Grundstiicksverwaltung GbR Unkel durch den Stadtblrgermeister zu.

4.) zu
Vertragsangelegenheiten
Modernisierungsvereinbarung betr. das Geb&ude Frankfurter StralRe 45:

Der Stadtrat beschlie3t dem Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung fir das
Gebaude der ehemaligen Pelzfabrik, Frankfurter StraRe 45 im Rahmen des Forder-
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programms ,Aktive Stadt — Lebendige Zentren® zuzustimmen. Der Stadtburgermeis-
ter wird ermachtigt, eine entsprechende Modernisierungsvereinbarung abzuschlie-
Ren. Dieser Beschluss ergeht vorbehaltlich der Einzelgenehmigung der Modernisie-
rungsvereinbarung durch die ADD Koblenz.

Nachdem keine weiteren Meldungen und Anfrage vorliegen, schliel3t der Vorsitzende die
Sitzung um 20:40 Uhr.

Der Vorsitzende Die Schriftfiihrerin



