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Rechtsgrundlagen

Bund

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August 2013
(BGBI. | S. 3154)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943), Berichtigung vom 07. Oktober 2013 (BGBI. |
S. 3753) ist berticksichtigt.

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013
(BGBI. | 8. 2749)

Strallenverkehrsgesetz (StVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2003 (BGBI. | S.
310, 919), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. August 2013 (BGBI. | S. 3313)

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI.
I'S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388),
mittelbare Anderung durch Art. 1b des Gesetzes vom 24.05.2014 (BGBI. | S. 538) ist
berlcksichtigt

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07. August 2013
(BGBI. | S. 3154)

Land

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 280)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09. Marz 2011 (GVBI. S. 47)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.153), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI. S. 181)

|
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Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft — Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI. S. 194)

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar
2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI.
S. 402)

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S.
273), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 20. Marz 2013 (GVBI. S. 35)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S.302), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemaR der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:
GEe = eingeschrinktes Gewerbegebiet gemaR § 8i. V. m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO
Allgemein zuldssig sind:

(1) Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

(2) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1)  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sowie innerhalb des gewerblich genutzten
Hauptbaukérpers untergebracht sind,

(2) Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in
Bezug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Stellung einnehmen und ein Mal
von 150 m? nicht Uberschreiten,

(3) Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zul&ssig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(1) Sonstige Gewerbebetriebe, die Nr. (1) der allgemein zuldssigen Nutzungen dieser
Satzung nicht entsprechen,

(2) Einzelhandelsbetriebe,

(3) Tankstellen,

(4) Vergnugungsstatten,

(5) Anlagen fur sportliche Zwecke,

(6) Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente Lex; nach DIN 45691, Ausgabe 2006-12, weder tags (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

| Teil-Gebiet Lex tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Lex nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

GEel  60dB(A) | 41 dB(A)
GEe 2 60 dB(A) 41 dB(A)
GEe3 ' 61 dB(A) 42 dB(A)
GEe 4 61 dB(A) 42 dB(A)
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Die Einhaltung der festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungs- oder Kenntnisgabe-
Verfahrens nach TA Larm 1998 in Verbindung mit DIN 45691, Ausgabe 2006-12, Abschnitt 5

nachzuweisen.'

Wenn einem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und
(6) des Abschnittes 5 der DIN 45691 auf diesen Teil anzuwenden.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt anstatt
Gleichung (6) die Gleichung (7) des Abschnittes 5 der DIN 45691, wobei die Summation Gber die
Emissionskontingente aller dieser Teilflachen oder Teile von Teilflachen erfolgt.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von Emissionskontingenten anderer
Teilflachen durch Vorhaben ist dann zuldssig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich ausgeschlossen ist.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemafR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der baulichen
Anlagen Uber die Definition der Trauf- und Firsthdhen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ), wird als Hochstgrenze gemaf Planeintrag festgesetzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemag § 18 BauNVO durch Eintrag in die Planzeichnung als
Héchstgrenze festgesetzt.

Fur die Festsetzung zur Héhe und zur Héhenlage baulicher Anlagen (vgl. Planzeichnung) werden
nachfolgend die verwendeten Begriffe definiert:

Als Traufhdhe (TH) wird der Schnittpunkt der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der
Oberkante der Dachhaut — gemessen als senkrecht auf der Wand der Frontfassade gemessene
MaR von der unteren Bezugshéhe ausgehend — definiert. Bei Pultdachern ist die untere Traufe, bei
Flachdachern die Attika maRgeblich.

Als Firsthohe (FH) wird das senkrecht auf der Wand der Frontfassade gemessene Mal} von der
unteren Bezugshoéhe bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) definiert. Bei Pultdéchern ist
die obere Traufe mafRgeblich.

Fur die Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe ist als untere Bezugshohe die Oberkante der
angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache, senkrecht gemessen in der Frontfassade ab
Gebaudemitte, malgebend.

Grundflachenzahl Traufhdhe

GEe 1 7,50 m 11,00 m
_ G_Ee 2 - 0,5 - : 7,50 m 11,00m
"GEez @ T 05 750m 11,00 m

GEe 4 0,6 7,50 m 11,00 m

Eine Uberschreitung des festgesetzten HochstmaRes durch technische Anlagen ist
ausnahmsweise zuldssig.

Siehe Stadt Unkel — Erganzende schalitechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans ,Unkel Sud* —
Gerauschkontingentierung fur die stidlichen Gewerbegebietsflachen, ISU, Bericht Nr. b-2008-32-66/E1, 11. August 2009.

T N
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Nach § 9 Abs. 3 BauGB wird die Hthenlage der baulichen Anlagen Uber die Festsetzung der
Oberkante des Erdgeschossfullbodens bestimmt.

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens ist bis maximal + 0,40 m Uber der Oberkante der
angrenzenden erschlielenden Verkehrsfliche, senkrecht gemessen in der Frontfassade ab
Gebaudemitte, zulassig.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4 Flachen fiir Stellpldatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 21a BauNVO)

Der Mindestabstand fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen zur o&ffentlichen
Verkehrsflache darf 3,00 m nicht unterschreiten. Der Mindestabstand (Stauraum) vor Garagen
betragt 5,00 m.

5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemdaR Planeintrag Verkehrsflaichen und
Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fulgéngerbereich” als Gehwege
festgesetzt.

Die breite der Zufahrten zu den Betriebsgrundstlicken der Gewerbegebiete GEe 1 bis GEe 4 darf
eine breite von jeweils 10,00 m nicht Uberschreiten. Die Zufahrten werden auf eine je
Betriebsgrundstiick beschrankt.

6 Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden &ffentliche und private Grinflachen festgesetzt
(vgl. Planzeichnung).

Die offentliche Griinflaiche GR 1 wird als straBenbegleitende Grunflaiche definiert mit der
Zweckbestimmung ,StraBengrin“. Sofern keine griinordnerischen Festsetzungen oder
wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen, ist die Flache Ilandschaftsgartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Fur die offentliche Griunfliche GR 2 wird durch die in der Planzeichnung vorgenommene
Kennzeichnung als Flache fiir einen Spielplatz gesicherte Nutzung als Bolzplatz festgesetzt.
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6.2 Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflaichen GR 3 und GR 4 ist eine Nutzung als private Garten zuldssig.
Die Flachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen,
sofern keine grunordnerischen Festsetzungen oder wasserrechtlichen Bestimmungen
entgegenstehen.

Die private Grunflache GR 4 ist zudem gemaR § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB als Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet.

6.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.3.1 Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gesondert abzutragen und auf Flachen, die
fur eine Vegetationsentwicklung vorgesehen sind, aufzubringen. Die Uberschussmassen
sind einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.

6.3.2 5.3.2 AuBerhalb der Uberschwemmungsgebiete sind Abgrabungen und Aufschittungen
auf das MindestmaR zu begrenzen. Innerhalb der Uberschwemmungsgebiete sind
Abgrabungen und Aufschittungen nicht erlaubt.

6.3.3 5.3.3 Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen sind mit wasserdurchldssigen und
begriinten Belagen wie Rasenpflaster, Schotterrasen und wassergebundenen Decken zu
errichten, um den Versiegelungsgrad zu reduzieren.

6.4 Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.4.1 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinfliche GR 1 mit der Zweckbestimmung
,StraBengriin“ sind Laubgeholizpflanzungen, z.B. (Wild-) Obstbaum der Qualitat (STU 16 -
18) vorzunehmen, kombiniert mit Strauchpflanzungen der Mindestqualitdt 2 x v 60 —
100 cm und dauerhaft zu erhalten. Fir die Zusammensetzung wird auf die Gehdlzlisten in
Teil C Nr. 12 der Textlichen Festsetzungen verwiesen.

6.4.2 Aufder mit A 1 gekennzeichneten Flache ist eine Hecke anzulegen.

Die Festsetzungen werden bis zur férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
im Rahmen der Grinordnungsplanung erarbeitet und entsprechend den Darlegungen im
Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) in den textlichen Festsetzungen ergénzt.

6.5 Zuordnung von landespflegerischen Mainahmen zu den zu erwartenden
Eingriffen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a BauGB und §§ 18-21 BNatSchG)

Die landespflegerischen MaRnahmen sind auf der in der Planzeichnung mit A 1 gekennzeichneten
privaten Grinflaiche sowie den (ber stadtebaulichen Vertrag mit der Verbandsgemeinde
Puderbach verankerten Ausgleichsflachen durchzufthren.

Die in der VG Puderbach, Gemarkung Durrholz, in Flur 20, Parzelle 11/3 durchzufiihrenden
KompensationsmaBnahmen — extensive Griinlandbewirtschaftung in Anlehnung an die Vorgaben
fur extensive, dauerhafte (mind. 30 Jahre) Griunlandnutzung (Programm Agrar-Umwelt-
Landschaft) auf einem Flachenanteil von ca. XX.XXXX m? - sowie die Ausgleichs-
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/ EingriffsmalRnahmen der privaten Grunfliche A1 sind den Eingriffen durch die privaten
Baugrundstiicke mit einem Anteil von XXX % und den Eingriffen durch die o&ffentlichen
ErschlieBungsstraBen mit einem Anteil von XXX % zugeordnet. Unter Bezug auf
§ 9 Abs. 1a BauGB sind die festgesetzten Bepflanzungen in der auf die Grundstiicksfertigstellung
des jeweiligen Gebaudes folgenden Vegetationsruhe herzustellen.

Die Festsetzungen werden bis zur férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
im Rahmen der Grinordnungsplanung erarbeitet und entsprechend den Darlegungen im
Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) in den textlichen Festsetzungen ergénzt.

7 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und
Nachweise", November 19892 sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen die Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuRenbauteilen geman
Tabelle 8 DIN 4109 auf der Grundlage der folgenden Larmpegelbereiche einzuhalten:

> Flir zum Schlafen genutzte Rdume
E im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe): Larmpegelbereich V

> fur sonstige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau.
Anforderungen und Nachweise®, November 1989 im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe)
der Larmpegelbereich IV.

2 JAuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen — bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen.”
s. DIN 4109, Kap. 5.2 ,Anforderungen an Aufienbauteile unter Bertcksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen".
Kiichen, die nicht nur der Zubereitung von Mahlzeiten, sondern auch dem sonstigen Aufenthalt der Bewohner dienen, sind
ebenfalls zu den Aufenthaltsrdumen zu zéhlen (BVerwG 4 C 2.07, Urteil vom 29.08.2007).

Die DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert
niedergelegt und bei der Verbandsgemeinde Unkel, Fachbereich Infrastruktur, Bauwesen, einzusehen.
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12. Anderung des Bebauungsplans ,,Unkel-Siid - Teilbereich Gewerbegebiet Siid" VORENTWURF
Anforderungen an die Luftschallddammung von AuBBenbauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- ‘MaRgeb- Bettenraume in Aufenthaltsrdume in Biroraume' und
pegel- licher Krankenanstalten : Wohnungen, ahnliches
bereich  Auflenldarm- und Sanatorien Ubernachtungsraume
pegel’ in Beherbergungs-

statten, Unterrichts-
raume und ahnliches

dB(A) erf. R'wres des Aullenbauteils in dB
1 [ bis 55 35 30 =
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 : 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 ' 45
7 VI >80 2 2 50

' An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Réumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8 der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise, November 1989.

Bei AuRenbauteilen, die aus mehreren Teilflaichen unterschiedlicher Schallddmmung bestehen,
gelten die Anforderungen nach Tabelle 8 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und
Nachweise”, November 1989 an das aus den einzelnen Schallddmm-MaRen der Teilflaichen
berechnete resultierende Schallddmm-Mal R'y, res.

Bei zum Schlafen genutzten Rdumen sind schallgeddammte LUftungseinrichtungen einzubauen.
Diese missen ebenfalls die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auflenbauteile des
jeweiligen Larmpegelbereiches gem&fl. Tabelle 8 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau.
Anforderungen und Nachweise", November 1989 einhalten.

8 Flachen zum Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 6a BauGB i.V.m. § 31b Abs. 2 Satz 3 und 4 WHG)

Das durch ,Verordnung zur Festlegung des Uberschwemmungsgebietes am Rhein* vom 11.
Dezember 1995 festgelegte Uberschwemmungsgebiet wurde in der Planzeichnung nachrichtlich
{ibernommenen.
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12. Anderung des Bebauungsplans ,,Unkel-Siid - Teilbereich Gewerbegebiet Siid* VORENTWURF

B. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

1 Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur bis zur Trauf- / Attikahdhe angebracht werden.
Die Vorschriften des § 9 FStrG bleiben davon unberihrt.

2 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache
bendtigt werden und keine anderen Festsetzungen oder offentlich-rechtliche Vorschriften,
insbesondere die Regelungen zum Uberschwemmungsgebiet, entgegenstehen.

3 Miillbehalter

Private bewegliche Mullbehalter sind so auf den Grundstiicken unterzubringen, dass sie vom
offentlichen Stralenraum sowie von &ffentlichen FuBwegen oder Stellplatzen aus nicht eingesehen
werden kénnen. Sie sind in Gebdude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder
blickdicht abzupflanzen.

4 Einfriedungen

Im Plangebiet durfen Einfriedungen allseitig eine Héhe von 2,00 m nicht Gberschreiten. Sie sind
offen und sichtdurchlassig zu gestalten, beispielsweise durch lebende Hecken (z.B. Hainbuche,
Weil3-Rotdorn) oder sichtdurchlassige Zdune.

Als Bezugspunkt fur die Hohe der Einfriedung gilt die natirliche Geldndehbhe bzw. bei
Veranderungen des Geldndeniveaus die durch die Bauaufsichtsbehérde festgelegte Gelandehdhe.
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C. Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

1. Der bei Ausschachtungsarbeiten anfallende Mutterboden ist entsprechend den
Grundsiatzen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (§ 4 Abs. 1) in Verbindung mit dem
verbindlichen Abfallentsorgungsplan des Landes Rheinland Pfalz nach Fertigstellung des
Baukérpers wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Gleiches gilt fur den Unterboden.
Wenn dieser bauseits nicht eingebaut werden kann, ist gegenuber der
Baugenehmigungsbehdrde ein entsprechender Verbringungsnachweis vorzulegen.

. Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Informationen tUber das Radonpotential vor.
3. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Bé&umen,

Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen'.
4, Der ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere

Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu
beriicksichtigen.

5. Innerhalb des Planungsgebietes sind bislang keine kulturgeschichtlichen Bodendenkmaler
und archéologischen Funde bekannt. Dennoch ist vor Beginn von Erdarbeiten
(mindestens 2 Wochen vorher) die Generaldirektion Kulturelles Erbe zu informieren, damit
maoglichst schon wahrend der Erdarbeiten die archdologischen Befunde und Funde
erkannt und fachgerecht aufgenommen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der
laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht. Die ortlich eingesetzten Firmen sind
entsprechend zu informieren. Etwa zutage kommende Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen, usw.) missen gemafl den Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes (§ 16-21 DSchG) unverziglich der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Auftenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, unter
der Rufnummer 0261 / 6675-3000 gemeldet werden.

6. Fir die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabsténde fur Pflanzen' zu beachten.

7. Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemaR den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

8. Nach Auswertung der dem Kampfmittelraumdienst zur Verflgung stehenden Luftbilder
sind vereinzelte Bombentrichter in der Ndhe des o.g. Baugebietes zu erkennen. Eine
Aussage beziiglich eventuell vorhandener, nicht zur Wirkung gekommener Kampfmittel
lasst die Qualitat der Bilder nicht zu. Uber eine Luftbildauswertung (Beantragung Uber den
Kampfmittelrdumdienst im MaRBstab 1:5000) kann im Vorfeld Gber den Einsatz einer
Fachfirma entscheiden. Erdarbeiten und samtliche Bohrarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht durchzufihren. Die Uberlassene Firmenliste ist der Begrindung als Anlage
beigefigt. Kampfmittelfunde sind unverziiglich dem Kampfmittelrdaumdienst Rheinland-
Pfalz zu melden (Tel: 02606 / 961114 0. 0171 / 8249305 o Fax 02606 / 961235).

9. Die in der Vergangenheit auf den Verdachtsflachen des Altlastenkatasters der SGD Nord
durch Gutachten ermittelten Werte der Belastungen zeigen, dass eine Erheblichkeit an
Belastungen und somit Gefahren fur Mensch / Tier / Natur ausgeschlossen werden
kénnen. Die Kennzeichnung der maRgeblichen Flachen erfolgt rein vorsorglich. Es wird
angeregt, dass auf noch unbebauten, nicht untersuchten Grundstucken innerhalb des
gesamten Geltungsbereiches in weitergehenden Genehmigungsverfahren vorsorglich ein
Altlastengutachten einzuholen ist.
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10. Auf die grundsatzlichen Anforderungen der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise

im Erd- und Grundbau, Ausgabe Januar 2005%), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, Ausgabe September 2003%) und DIN 4124
(Baugruben und Grében — Béschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau, Oktober 20025) an
den Baugrund wird hingewiesen. FUr alle Bauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen

11. Auf die Rechtsverordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes am Rhein
vom Dezember 2005 wird hingewiesen.®.
12. Wildgehdlze:
Acer campestre : Feld-Ahorn ‘Baum 2. Ordnung
Acer platanoides Spitz-Aharn Baum 1. Ordnung
Acer pseudoplatanus . Berg-Ahorn Baum 1. Ordnung
Betula pendula o 'Héngé‘-Birk'e Baum 1. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche Baum 2. Ordnung
Cornus sanguinea Roter Hartriegel ~ GroBstrauch
Corylus avellana Haselnul GroRstrauch
Crataegus leavigata P : Grofistrauch
Crataegus monogyna Zweigriffliger Weilldorn Grofstrauch
Eu_ohymus europaeus Pfaffenhitchen Grolstrauch
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Baum 1. Ordnung
Malus domestica Kultur-Apfel ~ Baum 3. Ordnung
'Malus syvestris Wild-Apfel Baum 3. Ordnung
Populus tremula Zitter—Pappe! - Baum 2. Ordnung
Prunus avium ' Vogel-Kirsche Baum 2. Ordnung
Prunus domestia ' Pflaume, Zwetsche ‘Baum 3. Ordnung
Prunus padus Frithe Traubenkirsche - Baum 3. Ordnung
Prunus spinosa Schlehe ' ~ Normalstrauch
Pyrus communis Kultur-Birne Baum 2. Ordnung
Pyrus pyraster Wild-Birne Baum 2. Ordnung
Querus robur ' Stiel-Eiche Baum 1. Ordnung
' Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn GroBstrauch
Rosa arvensis ' Kriechende Rose Kleinstrauch
Rosa canina ‘Hunds-Rose Normalstrauch
Rosa rubiginosa _ Wein-Rose Normalstrauch
Rosa villosa ~ Apfel-Rose Normalstrauch
3 Die DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert
niedergelegt und bei der Verbandsgemeinde Unkel, Fachbereich Infrastruktur, Bauwesen, einzusehen.
4 Die DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert
" niedergelegt und bei der Verbandsgemeinde Unkel, Fachbereich Infrastruktur, Bauwesen, einzusehen.

Die DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivméaRig gesichert
niedergelegt und bei der Verbandsgemeinde Unkel, Fachbereich Infrastruktur, Bauwesen, einzusehen.

6 Die Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet kann bei der Verbandsgemeinde Unkel, Fachbereich Infrastruktur,
Bauwesen eingesehen werden.
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Textliche Festsetzungen

VORENTWURF

Artname (botanisch)

Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Salix purpurea
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Viburnum lantana
Viburnium opulus

Einheimische Obstsorten:
Apfel:

Birnen:

SiiRkirschen:

Sauerkirschen:

Silber-Weide Baum 2. Ordnung
Sal-Weide Grolistrauch
Bruch-Weide Baum 2. Ordnung
Purpur-Weide Grolstrauch
Mandel-Weide Grofstrauch
Korb-Weide Grofstrauch
Schwarzer Holunder Grofdstrauch
Trauben-Holunder GrofRstrauch

Echte Mehlbeere
Eberesche, Vogelbeere

Baum 3. Ordnung
Baum 3. Ordnung

Speierling Baum 2. Ordnung
Winter-Linde Baum 1. Ordnung
Sommer-Linde Baum 1. Ordnung
Feld-Ulme Baum 1. Ordnung
Wolliger Schneeball Grolistrauch
Gewohnlicher Schneeball Grof3strauch

Berlepsch

Boikenapfel

Brettacher
Gewdrzluikenapfel
Groler Rheinischer Bohnapfel
Jakaob Lebel

Rheinische Schafsnase
Rheinischer Winterrambur
Roter Eiserapfel

Schoner Boskop
Welschisner

Wdébers Rambur

Bayerische Weinbirne
Metzer Bratbirne

Harrow Sweet

Gellerts Butterbime

Gute Graue

Schweizer Wasserbirne
Geisepitter

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroBle schwarze Knorpel
Hedelfinger

Kordia

Schneiders Spate Knorpel
Stelle

Ludwigs Frithe
Schwabische Weinweichsel
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D. Teilaufhebung

Der Bebauungsplan ,Unkel-Siid — Teilbereich Gewerbegebiet Sud" mit allen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, festgesetzt durch Satzung vom September 2000, wird im Bereich der
Bundesstrale B 42 fir die Flachen innerhalb des Ursprungsplans auf der Gemarkung Heister,
Flur 5, Parzellennummer 129/1, 129/2 teilweise, 116/5 teilweise, 133/7, 158/8 und 290/8 teilweise

aufgehoben.

Die exakte raumliche Abgrenzung der Teilaufhebung ist der Darstellung in der Planzeichnung zu
entnehmen.
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E. Verbindlichkeit der zeichnerischen Festsetzungen

Die zeichnerischen Darstellungen sind fir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich. Soweit
keine Malie angegeben sind, sollen diese — ausgehend von einer moglichen Ablesegenauigkeit
von 0,50 mm — abgegriffen werden.
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